Gemeinde Seddiner See

Seddiner See, 06.05.2026

Bekanntmachung

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses der Gemeindevertretung Seddiner See
in der offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung am 05.05.2026 zur Feststellung
der 7a. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Seddiner See.



Beschluss-Nr.: 13/Mai/2026
Beschluss:

1. Die Gemeindevertretung beschlieRt die Feststellung der 7a. Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Seddiner See und billigt die
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht, jeweils mit Stand April 2026
(Anlagen 1-4).

2. Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, die Genehmigung des
Flachennutzungsplans gemal? 8 6 BauGB bei der Genehmigungsbehdrde zu
beantragen. Die Genehmigung ist ortstiblich bekannt zu machen.

Anlagen:

Anlage 1: Anderungsblatt der 7a. FNP-Anderung vom April 2026

Anlage 2: Begriindung der 7a. FNP-Anderung vom April 2026

Anlage 3: Umweltbericht der 7a. FNP-Anderung vom April 2026

Anlage 4: Steckbrief zum Umweltbericht der 7a. FNP-Anderung vom 22.05.2022

gez. Carina Simmes gez. Beatrice Kirchhof
Blrgermeisterin Vorsitzende der Gemeindevertretung



7a. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Seddiner See

Anderungsflache 02

,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin*
OT Seddin

Verfahren (wird im Verfahren ergénzt)
Einleitungsbeschluss: 19.09.2023
Bekanntmachung im Amtsblatt: 22.11.2023
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung: 07.12.2023 bis
04.01.2024
07.12.2023 bis
04.01.2024
21.03.2025 bis
22.04.2025
21.03.2025 bis
22.04.2025
13.03.2026 bis
11.04.2026

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Behordenbeteiligung:
Offentlichkeitsbeteiligung:

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung
Beschluss der Gemeindevertretung:

Zustimmung der Genehmigungsbehérde:
Bekanntmachung im Amtsblatt:

FNP Seddiner See (rechtskraft 5. Anderung seit Februar 2019)

Kurzerlauterungen

Da eine bedarfsgerechte Bereitstellung von
Wohnraum einen wesentlichen Bestandteil
der Daseinsvorsorge darstellt, ist fir den
nordlichen Bereich des Plangebiets die Er-
schlieBung von Wohnbauland geplant. Im
sudlichen Bereich wird von der Gemeinde
ein Feuerwehrubungsplatz der Freiwilligen
Feuerwehr sowie ein Festplatz fir u.a. auch
Freizeitnutzungen geschaffen. Die Flache
wird fur die Offentlichkeit zuganglich ge-
macht. Das Bebauungsplanverfahren ist
eingeleitet (parallele FNP-Anderung). Das
Plangebiet befindet sich im AulRenbereich.
Fir den Bereich wird im rechtskraftigen FNP
eine Grlnflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz, Sport-/Bolzplatz und Festplatz*
dargestellt. Dargestellt werden sollen im
nordlichen Bereich Wohnbauflachen nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO und Grinflachen nach § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB sowie im stidlichen Be-
reich Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Fest-
platz‘ nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a
BauGB.

Beabsichtigte FNP-Anderung (Darstellung ohne Malstab)

Wohnbauflachen

Griinflachen Friedhof

- Flachen fur Gemeinbedarf
- Waldflachen Festplatz
Landschafts- @ Feuerwehr
i [ ™ schutzgebiet®

* nachrichtliche Ubernahmen

Bearbeitung: "

® JAHN, MACK & PARTNER

architektur und stadtplanung mbB

Stand: 13. April 2026

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

Die 7a. Anderung des Flachennutzungsplans, beste-
hend aus Anderungsblatt, Begriindung mit Umweltbe-
richt, in der Fassung vom ...........cccocineeen. wurde am
.......................... von der Gemeindevertretung Seddiner
See festgestellt.

SeddinerSee,den........cooiueii e

Blrgermeisterin Siegel

Die Genehmigung der 7a. Anderung des Flachennut-
zungsplans, bestehend aus dem Anderungsblatt mit
der Anderungsflache Nr. ... und der Begrun-
dung mit Umweltbericht, wurde mit Verfligung der ho-
heren Verwaltungsbehérde vom ...
AZ........ccoiiiiieennn.. mit Auflagen erteilt.

SeddinerSee,den........ccooiuii e

Die 7a. Anderung des Flachennutzungsplans, beste-
hend aus den Anderungsblatt mit der Anderungsfléache
Nr und der Begrindung mit Umweltbericht,
wird hiermit ausgefertigt.

SeddinerSee,den........c.cooiueii e

Blrgermeisterin Siegel
Es wird bestatigt, dass die am .............ccccoo (AZ.:
e ) seitens der hoéheren Verwaltungs-
behérde genehmigte Anderung des Flachennutzungs-
plans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Ge-
meindevertretung vom ...........cccocceee. Ubereinstimmt.

SeddinerSee,den........coooiueii i

Die Erteilung der Genehmigung sowie der Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Je-
dermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhaltenist, sindam ....................... in der
Gemeinde Seddiner See ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chungder Verletzung von Verfahrens-und Formvorschrif-
tenund von Mangeln der Abwagung sowie aufdie Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die 7a. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit
wirksam.

SeddinerSee,den.........c.oouii i

Blrgermeisterin Siegel

Rechtsgrundlagen

Die 7a. Anderung des Flachennutzungsplan Gemein-
de Seddiner See erfolgte nach den Vorschriften von:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chungvom 3. November 2017 (BGBI.|S. 3634), das
zuletztdurch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletztdurchArtikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
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Das vorliegende Dokument bildet den ersten von zwei Teilen (TEIL A). Der Umweltbericht zur
Anderung des Flachennutzungsplans liegt in einem separaten Dokument (TEIL B) vor.
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Begrindung

Gemal 8§ 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan (FNP) eine Begrin-
dung mit den Angaben nach § 2a BauGB beizufuigen.

1 Erforderlichkeit und Verfahren

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Anderungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Seddiner See in der Fassung der 5. Anderung ist seit
dem 27.02.2019 rechtskraftig, genehmigt wurde er am 05.09.2018. Seit dem Feststellungsbe-
schluss der Gemeindevertretung am 26.06.2018 haben sich die Entwicklungsziele in der Ge-
meinde geadndert, weswegen das 6. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Seddiner See im Sinne des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) am 27.11.2018 (Be-
schluss-Nr. 27/Nov/2028) eingeleitet wurde.

Mittlerweile sind fir weitere Teilflachen der Gemeinde stadtebauliche Entwicklungen im Verfah-
ren, die eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich machen. Dies betrifft insbeson-
dere Teilflachen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung derzeit im Verfahren sind.
Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, ist das 7a. Anderungsverfah-
ren des Flachennutzungsplans erforderlich.

Mit Beschluss vom 19.09.2023 (Beschluss-Nr. 25/Sep/2023) wurde das 7. Anderungsverfahren
eingeleitet. Zudem wurde das friihzeitige Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Se-
ddiner See erfolgte am 22.11.2023 (Ausgabe 10/2023).

Bestandteil des Beschlusses ist u.a. die Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,GewerbestraRe 12“ (Anderungsflache 01) im Ortsteil
Neuseddin. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 02.05.2023 (Beschluss-
Nr. 13/Mai/2023) durch die Gemeindevertretung beschlossen. Die Bekanntmachung tber den
Aufstellungsbeschluss erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Seddiner See Ausgabe 05/2023 am
31.05.2023.

AuRerdem wurde in der Sitzung am 19.09.2023 die Anderung des Flachennutzungsplans fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin®
(Anderungsflache 02, Teilflache 1) im Ortsteil Seddin beschlossen. Der Ortsentwicklungsaus-
schuss sowie Bauausschuss wurde ferner beauftragt, eine Empfehlung zu den Alternativen der
Anderungsflache 02 ,Teilflache 2 abzugeben. In dem gemeinsamen Bau- und Ortsentwick-
lungsausschuss, welcher auf3erordentlich am 24.10.2023 stattfand, wurde sich fur die Alterna-
tive a) und somit fir die Beibehaltung der Darstellung als Griunflache ausgesprochen. Der
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 14.11.2023 (Beschluss-Nr.
30/Nov/2023) durch die Gemeindevertretung beschlossen.

Innerhalb der Anderungsflache 01 ,Gewerbestrale 12 befindet sich der Gleisanschluss einer
privaten Bahnanlage, die nicht mehr in Betrieb ist. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
,Gewerbestralle 12“ wird durch den Vorhabentrager eine Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken gemal} 8§ 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) beim zustandigen Eisenbahnbundes-
amt fur die betroffenen Flurstiicke beantragt. Bis zur Entscheidung bzgl. des derzeit im
Verfahren befindlichen Freistellungsverfahren kann die Anderung der Darstellung von Bahnfla-
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chen in gewerbliche Bauflachen nicht erfolgen. Die Anderungsflache 01 wird daher zeitlich zu-
riickgestellt und in einem gesonderten Anderungsverfahren, parallel zum Bebauungsplan, fort-
gefihrt. Hierzu fasste die Gemeindevertretung Seddiner See am 03.12.2024 den
entsprechenden Beschluss (Beschluss-Nr.: 40/Dez/2024).

Die friihzeitige Beteiligung zum Anderungsverfahren fand fiir beide Anderungsflachen statt. Fiir
die nachsten Verfahrensschritte wird das 7. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans
entsprechend des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2024 als 7a. und 7b. Ande-
rungsverfahren weitergefiihrt. Das 7a. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans umfasst
die Anderungsflache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ und das 7b. Ande-
rungsverfahren des Flachennutzungsplans die Anderungsflache 01 ,Gewerbestralle 12°.

1.2 Umweltprifung

Bestandteil der 7a. Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs.
4 BauGB. Der Untersuchungsumfang ist reduziert, da es sich bei der Anderungsflache nicht um
Neuausweisung von Bauflachen handelt. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Um-
weltbericht beschrieben und sind gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan (Teil B).

Die Uberschlagige Einschatzung der planungsrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB, die der Flachennutzungsplan vorbereitet ist fir die Anderungsflache relevant, fur die
parallel ein Bebauungsplan aufgestellt wird; die Ergebnisse aus dem Bebauungsplanverfahren
werden im Verlauf des Verfahrens erganzt und in der Umweltpriifung zusammenfassend dar-
gestellt.

1.3 Entwicklungsgebot

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die gemeindlichen Entwicklungs-
absichten entsprechend § 5 Abs. 1 BauGB zur Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar.
Die beabsichtigten gemeindlichen Entwicklungsgrundziige werden in der Planzeichnung im
Malstab 1:10.000 dargestellt. Er enthalt allgemeine Darstellungen, Kennzeichnungen, nach-
richtliche Ubernahmen und Vermerke. Die Darstellungsmdglichkeiten sind in § 5 Abs. 2 BauGB
geregelt. Die Flachennutzungsplanung soll die Entwicklungsspielraume fir die kunftige Entwick-
lung der Gemeinde Seddiner See nicht zu stark einengen. Daher wird im vorliegenden Flachen-
nutzungsplan gemal? 8 1 BauNVO im Wesentlichen nur die allgemeine Art der baulichen
Nutzung (Bauflachen) dargestellt. Dies erweitert den moglichen Spielraum fiir die Entwicklung
von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan.

1.4 Systematik der Darstellung

Die Anderungen werden auf Einzelblattern dargestellt und erlautert. Diese enthalten einen Plan-
ausschnitt zur értlichen Lage der Anderungsflache, einen Ausschnitt aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (5. Anderung des Flachennutzungsplans, wirksam seit 27.02.2019), eine
Ubersicht mit den geplanten Darstellungen und eine kurze Ubersicht der geplanten Anderun-
gen.
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2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen des Flachennutzungs-
plans

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Fur Planungen der Gemeinde Seddiner See ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung
im Sinne des § 3 Abs. 1 ROG aus:

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88) m.W.v. 28.09.2023,

¢ Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg, Ge-
setz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber das Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und die
Neufassung des Landesplanungsvertrages vom 13. Februar 2012 (GVBI.I/12, Nr. 14),

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), vom
29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35), in Kraft getreten am 01.07.2019,

¢ Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021, 6ffentlich ausgelegt
vom 10.03. bis 10.05.2022, im Internet aufrufbar unter https://Havelland-flaeming.de/re-
gionalplan/regionalplan-3-0/ und

e Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der RPG Havelland-Fla-
ming, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 51 vom
23.12.2020, S. 1322

AuBerdem sind bei der Aufstellung eines Bauleitplans gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g)
BauGB und 8§ 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu berlicksichtigen.
Soweit ihnen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies geméal3 § 9 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG zu begriinden. Entsprechend sind der Landschaftsrahmenplan der Landkreises
Potsdam-Mittelmark sowie der Landschaftsplan zu bertcksichtigen.

2.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Die Hauptstadtregion soll gem. 8 3 Abs. 1 LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)
nach den Prinzipien der zentralortlichen Gliederung entwickelt werden. Die Siedlungsentwick-
lung soll gem. 8§ 5 Abs. 1 auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden.

Gem. § 2 Abs. 3 sollen in den landlichen Raumen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Gem. 8§ 5 Abs. 1 soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in
raumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial
angemessen Rechnung getragen werden.

Gem. 8 5 Abs. 2 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AufRenentwicklung haben. Dabei
sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbe-
reichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritét
haben.

Gem. § 5 Abs. 3 sollen bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen
angestrebt werden. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schie-
nengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung

an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.
7
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Gem. 8§ 6 Abs. 1 sollen die Naturgliter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

2.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2023
ist am 13. Mai 2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt bekanntgemacht worden und trat am 1.
Juli 2019 in Kraft. Der LEP HR konkretisiert als Gberdértliche und zusammenfassende Planung
fur den Gesamtraum der beiden Lander die raumordnerischen Grundsétze des am 01. Februar
2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt damit
durch Ziele und Grundsatze einen Rahmen fur die kunftige rdumliche Entwicklung in der Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fiir die Anderungsflache 02 keine flachenbezogenen
Festlegungen.

MaRgeblich sind fir die Anderungsflache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin*
folgende Ziele der Raumordnung des LEP HR:

Z 5.2 (1) LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete

Die geplanten Siedlungsflachen liegen im Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsgebiet.

Z 5.5 - Eigenentwicklung fir den 6rtlichen Bedarf

Da die Gemeinde Seddiner See nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung (Ziel Z 5.6 LEP HR) gehort, ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen nur im Rah-
men der Eigenentwicklung moglich (Ziel Z 5.5 LEP HR), d.h.:

- die Innenentwicklung (inshesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbe-
reich von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB, auch B-Plane der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

- neben den Moglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue Wohnsiedlungsflachen
im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1 ha/ 1000 EW: d.h. fiir Seddiner See ca. 4,6
ha) geplant werden; anzurechnen sind hier ggf. auch Wohnsiedlungsflachen in ,alten®
B-Planen oder dem FNP, sofern diese vor dem Inkrafttreten des LEP B-B (am
15.05.2009) festgesetzt wurden. Wohnsiedlungsflachen, die wahrend der Laufzeit des
LEP B-B in B-Planen rechtswirksam festgesetzt wurden, sind nicht auf die Eigenentwick-
lungsoption anzurechnen.

- Zusatzlich kann die Gemeinde Seddiner See im Ortsteil Neuseddin als Grundfunktiona-
ler Schwerpunkt tber eine Wachstumsreserve gemaf Ziel 5.7 LEP HR in Hohe von 5,9
ha verfugen.

Da die Teilflachen im Norden der Anderungsﬂéche 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in
Seddin®, die als Wohnbauflachen dargestellt werden sollen, aus raumordnerischer Sicht als In-
nenentwicklung zu werten ist, besteht derzeit kein Zielwiderspruch.! Eine Anrechnung auf die

! Die landesplanerische Bewertung der ,Innenentwicklung“ i.S. des LEP HR ist nicht gleichzusetzen mit dem bau-
planungsrechtlichen Begriff der ,Innenentwicklung*.
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Eigenentwicklungsoption ist entsprechend der Stellungnahme der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung vom 19.12.2023 nicht erforderlich.

2.3 Regionalplan Havelland-Flaming

Die Regionalversammlung der Region Havelland-Flaming (RPG) hat am 20. Juli 2015 den Re-
gionalplan Havelland-Flaming 2020 beschlossen und im Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 43
vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht. Der Regionalplan Havelland-Flaming wurde jedoch
am 5. Juli durch das OVG Berlin-Brandenburg fur unwirksam erklart (Urteile vom 5. Juli 2018 —
OVG 2 A 2.16 u.a).

Am 27. Juni 2019 wurde die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.
In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der Ent-
wurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend aus textlichen
Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Das Beteiligungsverfahren gem. § 9
Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) hat in dem Zeitraum vom 10.03.2022 bis zum 10.05.2022
stattgefunden. Die im Entwurf enthaltenen Zielfestlegungen sind damit als in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung anzusehen, die nach 8§ 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind. Der
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 liegt damit im Entwurf mit Stand vom 18.11.2021 vor.

Der Entwurf zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 trifft fir die Anderungsflache 01 keine
Aussagen.

Fur die Anderungsflache 02 sieht der Entwurf zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 (RegPI
H-F 3.0) Uberwiegend eine Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet Siedlung® vor (G 1.1). Dies be-
deute, dass bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen der Entwick-
lung von Wohnbauflachen ein besonderes Gewicht zukommt. Die ,Vorbehaltsgebiete Siedlung*
befinden sich auRRerhalb des nach LEP HR landesplanerisch festgelegten Gestaltungsraums
Siedlung. Mit ihnen sollen in der Region Havelland-Flaming Flachen herausgestellt werden, die
— unter Versorgungs- und Erreichbarkeitsaspekten — fiir eine Wohnnutzung qualitativ hochwer-
tig sind. Mit der geplanten Anderung in u.a. Wohnbauflache wird dem Grundsatz entsprochen.

2.3.1 Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte“

Weiterhin hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den sachlichen Teilregionalplan
,Grundfunktionale Schwerpunkte beschlossen. Er ist mit Bekanntmachung der Genehmigung
im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 in Kraft getreten. Dieser legt den Ortsteil
Neuseddin als ,Grundfunktionalen Schwerpunkt‘ gemaf Z 3.3 Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) fest. Die als ,Grundfunktionalen Schwerpunkte® fest-
gelegten  Ortsteile  erhalten landesplanerisch  erweiterte  Mdglichkeiten  fir  die
Siedlungsentwicklung bzgl. der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen sowie der Ansiedlung
von groRflachigem Einzelhandel. Konkrete Auswirkungen auf die Anderungsflache 02 werden
dadurch nicht begriindet.

2.3.2 Sachlicher Teilregionalplan ,,Windenergienutzung 2027
Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 17. November 2022 den Beschluss ge-
fasst, einen sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung 2027“ aufzustellen. Die Festle-
gung von Gebieten fur die Windenergienutzung wird vom Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 abgetrennt und im sachlichen Teilregionalplan vorgenommen. Der Aufstellungsbe-
schluss fur diesen sachlichen Teilregionalplan wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 48
vom 07. Dezember 2022 bekannt gemacht. Der Entwurf vom 15. Juni 2023 liegt vom 10. August
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2023 bis einschlieRlich 10. Oktober 2023 6ffentlich aus. Die Anderungsflache ist von den Fest-
legungen des Entwurfs nicht betroffen.

Ziele der Regionalplanung welche den Inhalten der Anderungsflache 02 entgegenstehen lassen
sich aus dem Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 mit seinen Teilregionalplanen
gegenwartig nicht ableiten.

2.4 Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde am 19.07.2006 vom
Ministerium flr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg genehmigt.

Ein Ziel der Landschaftsentwicklung ist es, Landschaftsteile von besonderer Bedeutung fiir das
Landschaftsbild und die Erholung zu bewahren und aufzuwerten. Dies betrifft vor allem Gebiete,
die durch Gewasser, ein abwechslungsreiches Relief oder strukturreiche Waldflachen gepragt
sind. Areale, die aufgrund des Vorkommens empfindlicher Arten oder durch Munition belastet
sind und daher nicht fir eine Nutzung geeignet sind, werden explizit ausgeschlossen. Innerhalb
der definierten Gebiete ist es das Ziel, Zerschneidung und Zersiedelung zu vermeiden.

In der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans ,Entwicklungsziele“ (Blatt Nordost) sind fur die An-
derungsflache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin® folgende Ziele genannt:

- Nachrangige Aufwertung von lberwiegend intensiv genutztem Grunland

- Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung

- Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das Landschafts-
bild und die landschaftsbezogene Erholung

Eine detaillierte Betrachtung, insbesondere der schutzgutbezogenen allgemeinen Entwick-
lungsziele, erfolgt im Rahmen des beiliegenden Umweltberichtes.

2.5 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Seddiner See vom 25.11.1996
stellt das Plangebiet als Wohnbauflache und Flache fir den Gemeinbedarf dar.

Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.
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3 Gemeindliche Entwicklungen

3.1 Bevdlkerungsentwicklung und Prognose

Die Bevdlkerungsvorausschatzung 2024 bis 2040 des Landesamts flr Bauen und Verkehr prog-
nostiziert einen Bevdlkerungsruckgang von knapp -5,7 % in der Gemeinde Seddiner See bis
2040 im Vergleich zum Basisjahr 2024 (siehe Tabelle 1). Die Einwohnerzahl bezieht sich jeweils
auf den 31. Dezember des Jahres. Die Prognhose zeigt eine Verstarkung der demografischen
Entwicklung: Bis 2040 sinkt die Zahl der unter 15-Jahrigen von 693 im Jahr 2024 auf 510 im
Jahr 2040, dies entspricht einer Schrumpfung um etwa 26,4 %. Der Anteil der alteren Genera-
tionen nimmt gleichzeitig weiter zu. Im Jahr 2023 wurden 1.072 Giber 65-J&hrige erfasst. Im Jahr
2040 wird ein Anstieg um 13,4 % auf 1.216 Gber 65-Jahrige erwartet.

Entwicklung 2040 zu

2023 2030 2035 2040 2023

Einwohner 4.754 4.553 4.497 4.485 -5,7%

Tabelle 1: Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV). (2025). Berichte der Raumbeobach-
tung. Bevoélkerungsvorausschatzung 2023 bis 2040.

3.2 Wohnbauflachenpotenziale

Eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Siedlungsflachen fur die Wohnungsversorgung ist ein
wesentlicher Bestandteil der Daseinsvorsorge. Das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG)
legt Grundsatze fest, die Siedlungsentwicklung raumlich zu konzentrieren, um die Aufnahme
des Bevolkerungswachstums auf besonders geeignete Raume zu lenken und die erstmalige
Inanspruchnahme von Freiflachen zu minimieren.

Die Gemeinde Seddiner See hat in den letzten Jahren ihre Wohnbauflachenpotenziale grof3ten-
teils ausgeschopft. Die Wohnbaugebiete der jiingeren Bebauungspléane sind nahezu vollsténdig
bebaut.

Die Gemeinde Seddiner See ist laut LEP HR kein Gestaltungsraum Siedlung. Wohnsiedlungs-
entwicklung soll ausschlieBlich fur den 6rtlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung erfol-
gen. Der Eigenbedarf ist entsprechend ,Z 5.5 Eigenentwicklung fur den 6rtlichen Bedarf mit 1
ha/1.000 Einwohnern fur die gemeindeweite Wohnsiedlungsentwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung festgesetzt. Laut ,Z 5.7 Wachstumsreserve fur grundfunktionale Schwerpunkte®
sind 2 ha/1.000 Einwohnern als Wachstumsreserve fur den Ortsteil Neuseddin als Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt eingerdumt.

Gemal Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR ware fur die Gemeinde Seddiner See bei einer Bevolkerungs-
zahl von 4.590 Einwohnern zum 31.12.2018 die Entwicklung von rd. 4,6 ha Wohnsiedlungsfla-
che bis 2028 maglich. Da der sachliche Teilregionalplan Havelland-Flaming (in Kraft getreten
am 23.12.2020) Neuseddin als ,Grundfunktionalen Schwerpunkt‘ gemaf Z 3.3 LEP HR fest-
setzt, erhalt Neuseddin landesplanerisch erweiterte Mdglichkeiten fur die Siedlungsentwicklung,
konkret nach LEP HR als ,Z 5.7 Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung®.
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Der Ortsteil kann somit zur Eigenentwicklung der Gemeinde auf eine Wachstumsreserve in ei-
nem Umfang von rd. 5,9 ha bis 2028 zurtckgreifen. Der gemeindlichen Entwicklung sind damit
von der Landesplanung enge Grenzen gesetzt.
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7a. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan

Gemeinde Seddiner See

4 Begriindung der Anderungsfliche

Die Anderungsflache ist als Anderungsblatter mit den entsprechend geplanten Darstellungsan-

derungen enthalten.

4.1 Anderungsflache 02 ,,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin*

Kurzibersicht:;

Nr. | Bezeichnung | Darstellung Darstellung 7a. FNP- | Flache
rechtskraftiger FNP Anderung gesamt
in ha
02 Mehrzweck- Grinflachen mit Zweckbe- | Wohnbauflachen/ Grinflachen/ | ca. 3,1
platz und | stimmung ~Spielplatz, | Flachen fur Gemeinbedarf mit
Wohnbebau- Sport-/ Bolzplatz und Fest- | Zweckbestimmung ,Feuerwehr
ung in Seddin platz* und Festplatz*

Flachenbilanz:

Darstellung Darstellung 7a. FNP-Anderung Flachengrol3e in
rechtskraftiger FNP ha
Grunflachen mit  Zweckbestim- | Wohnbauflachen ca. 0,7
mung ,Spielplatz, Sport-/ Bolzplatz

und Festplatz*

Grunflachen mit  Zweckbestim- | Grinflachen ca. 0,6
mung ,Spielplatz, Sport-/ Bolzplatz

und Festplatz"

Grunflachen mit  Zweckbestim- | Flachen fur Gemeinbedarf mit Zweckbe- | ca. 1,8
mung ,Spielplatz, Sport-/ Bolzplatz | stimmung ,Feuerwehr und Festplatz*

und Festplatz*

Rechtskraftige Darstellung FNP 2019

N | ] 3 - y

my =m

Geplante Darstellung 7a. FNP-Anderung
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Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Die Gemeinde Seddiner See hat in den letzten Jahren, aufgrund der hohen Nachfrage an Wohn-
raum, die Wohnbauflachenpotenziale zu gro3en Teilen ausgeschdpft. Daher ist es u.a. das Ziel
des Bebauungsplans ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ auf der Flache zwischen
Beelitzer StralRe, Wiesenweg und Friedhofstrafl3e im Ortsteil Seddin Wohnbebauung zu realisie-
ren sowie eine Grinflache zu sichern.

Im stdlichen Teilbereich soll der Bebauungsplan eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr und Festplatz” festsetzen. Der Ankauf der stidlichen Teilflachendurch
die Gemeinde Seddiner See ist bereits erfolgt. Ziel ist es, einen Feuerwehribungsplatz fur die
Freiwillige Feuerwehr zu schaffen, um im Rahmen der Ausbildung regelmaRig Ldschibungen
und Feuerwehrsport durchfithren zu kénnen. Dartber hinaus soll eine Mdglichkeit fir eine Fest-
platznutzung (Feuerwehrfest oder auch andere Festivitdten der Gemeinde) und eine Multifunk-
tionsflache, bspw. fir Picknick und Freizeitgestaltung, am Wiesenweg geschaffen werden. Die
Flache wird fir die gesamte Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Die Anderungsflache 02 wird im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz, Sport-/ Bolzplatz und Festplatz“ dargestellt.

Im Rahmen der 7a. Flachennutzungsplan&nderung wir der Bereich im Parallelverfahren geén-
dert. Dargestellt werden sollen im nérdlichen Bereich Wohnbauflachen gemal 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und Grinflachen ohne weitere Zweckbestimmungen
nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sowie im sudlichen Bereich Flachen fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Festplatz* nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB.

Die Griunflache im Zentrum der Anderungsflache ist privat und wird derzeit als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz, Sport-/ Bolzplatz und Festplatz* dargestellt. Da es sich um
private Flachen handelt und in Zukunft voraussichtlich keine 6ffentlichen Nutzungen realisiert
werden, soll in der 7a. Anderung des Flachennutzungsplans eine Griinflache ohne Funktionen
festgesetzt werden.

Die Flurstiicke im Verfahrensgebiet/Vorhabengebiet sind nicht im Altlasten- und Bodenschutz-
kataster des Landkreises Potsdam-Mittelmark registriert.
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5 Wesentliche Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung

5.1 Umweltbezogene Auswirkungen

Aussagen zu den Umweltauswirkungen sind aus dem Umweltbericht (Teil B) zu entnehmen, der
einen eigenen Teil der Begrindung darstellt. ArtenschutzmaRnahmen und Umweltprifungen
werden im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanverfahrens ,Mehr-
zweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ (OT Seddin) durchgefiihrt. Gemal den Abschich-
tungsregelung des BauGB konnen Umweltprifungen aktueller Bebauungspléane fur die
Neuaufstellung von Flachennutzungsplanen oder Anderungen verwendet werden. Die Ergeb-
nisse der Artenschutzuntersuchungen im Geltungsbereich von Bebauungsplanen kénnen eben-
falls fur die Anderung des Flachennutzungsplans genutzt werden.

6 Verfahren

6.1 Einleitungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seddiner See hat am 19.09.2023 die Einleitung des 7.
Anderungsverfahrens fiir die Geltungsbereiche der Bebauungsplane ,Gewerbestrate 12“ (An-
derungsflache 01) sowie ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ (Anderungsflache
02) beschlossen (Beschluss-Nr. 25/Sep/2023). Zudem wurde die Verwaltung mit der Durchfih-
rung der friihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beauftragt.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 22.11.2023 im Amtsblatt Ausgabe 10/2023 der
Gemeinde Seddiner See.

6.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 07.
Dezember 2023 bis zum 04. Januar 2024 statt. Es wurden keinen schriftlichen oder miindlichen
Stellungnahmen abgegeben.

6.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 06.12.2023 sind insgesamt 33 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden angeschrieben und gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
unterrichtet und um Stellungnahme bis spatestens zum 04.01.2024 gebeten worden. Davon
erfolgten insgesamt 7 Stellungnahmen als online Leistungsabfrage von sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange. Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. im Anschluss daran sind insgesamt 17
Stellungnahmen eingegangen. Der Landesbetrieb Forst Brandenburg Oberforsterei Potsdam
sowie das Landesamt fir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung baten je-
weils um eine Fristverlangerung, welche gewahrt wurde. Im Anschluss an die Beteiligungsfrist
sind insgesamt von 3 Stellen weitere Stellungnahmen eingegangen, davon haben die Trager
(Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Naturschutzbehérde, Landesamt fur Umwelt und
E.DIS AG) keine Fristverlangerung angefragt. Die Stellungnahmen werden dennoch im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung bertcksichtigt.

Es gingen Hinweise zu formalen sowie redaktionellen Inhalten der Begriindung und zu den pa-
rallelen Bebauungsplanverfahren ,Gewerbestralle 12 (OT Neuseddin) sowie ,Mehrzweckplatz
und Wohnbebauung in Seddin“ (OT Seddin) ein. Im Folgenden werden die Stellungnahmen zu
beiden Anderungsflachen dargestellt, auch wenn in der Folge der friihzeitigen Beteiligung die
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Anderungsflache 01 ,GewerbestraRe 12“ zuriickgestellt und in einem gesonderten Anderungs-
verfahren des Flachennutzungsplans (7b) parallel zum in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan ,Gewerbestralle 12“ fortgefihrt wird. AuBerdem wurden Hinweise zu allgemeinen
Richtlinien des Umweltschutzes gegeben. Des Weiteren erfolgten Stellungnahmen zu folgen-
den Themen:

Ziele der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) stellt fest, dass die Festsetzungen des Lan-
desentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) den Inhalten der 7. Fl&-
chennutzungsplananderung der Gemeinde Seddiner See nicht entgegenstehen.

Anderungsflache 01 ,Gewerbestrake 12“

Die GL bestatigt, dass die Planung im Rahmen der Anderungsflache 01 aus raumordnerischer
Sicht dem Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete) entspricht. Da es sich bei der Planung um eine Nachnutzung bzw. unwesentliche
Erweiterung einer vorhandenen Siedlungsflache handelt, ist kein Zielwiderspruch zu erkennen.

Anderungsflache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“

Die GL bestatigt, dass die Planung im Rahmen der Anderungsflache 02 aus raumordnerischer
Sicht den Zielen Z 5.2 Abs. 1 LEP HR (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete) sowie Z 5.5 LEP HR (Eigenentwicklung fur den ortlichen Bedarf) entsprechen.

In Hinblick auf das Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR liegen die geplanten Siedlungsflachen im Anschluss
an ein vorhandenes Siedlungsgebiet.

Da die Gemeinde Seddiner See nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsentwicklung
(Ziel 5.6 LEP HR) gehdrt, ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen nur im Rahmen der
Eigenentwicklung (Ziel 5.5 LEP HR) bis zu 4,6 ha in Seddiner See gesamt zzgl. 5,9 ha Wachs-
tumsreserve im Ortsteil Neuseddin als Grundfunktionaler Schwerpunkt gemaf Ziel 5.7 LEP HR
moglich.

Die vorliegende Planung ist aus raumordnerischer Sicht als Innenentwicklung zu werten, daher
ist derzeit kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg zu erkennen. Eine Anrechnung auf die Eigenentwick-
lungsoption ist nicht erforderlich.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass nunmehr der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0
vom 18.11.2021 als raumkonkreter Entwurf vorliegt. Der Regionalplan-Entwurf sieht fiir die An-
derungsflache 02 Uberwiegend eine Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet Siedlung® vor.

Stellungnahme dazu

Die Festsetzungen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) stehen den Inhalten der Flachennutzungsplanénderung nicht entgegen und ent-
sprechen den Zielen der Raumordnung. Die Ziele des LEP HR wurden unter dem Punkt
2.2 ,Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)" erganzt.

Der Stand des Regionalplan-Entwurfs Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021 und der
Zeitraum der Offentlichen Auslegung wurden unter den Punkten 2 ,Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen des Flachennutzungsplans® sowie 2.3 ,Regionalplan Havelland-
Flaming“ aktualisiert. Es besteht eine Ubereinstimmung der o.g. Planung mit den regio-
nalplanerischen Zielen und Grundsétzen. Es ist keine Anpassung der Planung erforder-

lich.
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Belange der Raumordnung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-FIAming gibt formale Hinweise zum Regional-
plan Havelland-Flaming 3.0 mit dem Stand vom 18.11.2021. Regionalplanerische Belange ste-
hen dem Vorhaben nicht entgegen.

Stellungnahme dazu

Der Stand und die Aussagen des Regionalplan-Entwurfs Havelland-Flaming 3.0 wurden
unter Punkt ,2.3 Regionalplan Havelland-Flaming® aktualisiert und die Begrindung ent-
sprechend fortgeschrieben. Die Inhalte der Flachennutzungsplandnderung entsprechen
den Zielen des Regionalplans, daher ist keine Anpassung der Planung erforderlich.

Landschaftsplanung

Die Untere Naturschutzbehorde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) weist darauf hin, dass bei der
Aufstellung von Bauleitplanung die Inhalte der Landschaftsplanung zu bertcksichtigen sind.
Entsprechend sind der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Potsdam-Mittelmark sowie der
Landschaftsplan in der Begriindung der 7. Flachennutzungsplananderung zu erganzen. Die Pla-
ninhalte gemalf gesetzlicher Bestimmungen zu erganzen.

Stellungnahme dazu

Die Begriindung sowie der Umweltbericht werden erganzt.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Potsdam-Mittelmark und die
des Landschaftsplans werden in die Begriindung unter Punkt 2.4 und 2.5 sowie in den
Umweltbericht aufgenommen.

Abfallentsorgung

Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) teilt mit, dass der Planung
keine abfallrechtlichen Belange entgegenstehen. Es werden weiterergehende Hinweise zum
anfallenden Bodenaushub sowie der Abfalltrennung gegeben.

Anderungsflache 01 ,Gewerbestralle 12"

Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde gibt den Hinweis, dass bei der Entsorgung mineralischer
Abfalle in der Anderungsflache 01 die Zuordnung nach Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und
einem Erlass vom 1. Marz 2023 erforderlich ist. Der Mindestparameterumfang richtet sich nach
Anlage 5, Tabelle 1 des o.g. Erlasses.

Bei Konkretisierung der geplanten Bau-/AbbruchmaRnahmen im Bereich der Anderungsflache
ist die Untere Abfallwirtschaftsbehérde erneut zu beteiligen.

Stellungnahme dazu

Nach der Untere Abfallwirtschaftsbehérde steht die 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans den abfallrechtlichen Belangen nicht entgegen.

Die Hinweise sind in den nachgeordneten Bauleitplanungen bzw. Baugenehmigungen zu
bertcksichtigen. Der Landkreis Potsdam-Mittelmark und somit auch die Untere Abfallwirt-
schaftsbehoérde wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbestralte 12“ be-
teiligt.

Die APM Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH gibt Hinweise zu den Anforderungen an
die Gewahrleistung der Abfallentsorgung vor der Haustur. Die Befahrbarkeit muss gewahrleistet
werden, sonst ist die Abfallentsorgung nur tber zentrale Sammelstellen méglich.
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Stellungnahme dazu

Der Flachennutzungsplan bereitet als vorbereitender Bauleitplan die kinftige Siedlungs-
entwicklung vor und stellt diese dar. Die Hinweise sind in den nachgeordneten Bauleitpla-
nungen bzw. Baugenehmigungen zu bericksichtigen und werden im Rahmen dessen an
die Vorhabentrager und Bauherren weitergeleitet.

Wasserversorgung

Die Untere Wasserbehérde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) duf3ert keine Anregung, Hinweise
oder Einwande.

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,Nieplitz“ (WAZ ,Nieplitz*) stimmt unter Beachtung
von Hinweisen den nachfolgend dargestellten Anderungen der Anderungsflachen 01 und 02
zu.

Anderungsflache 01 ,Gewerbegebiet 12¢

In dem Bereich der Anderungsflache 01 kénnen geplante bauliche Erweiterungen iiber die vor-
handene Versorgungsleitung (PE DN 200) in der GewerbestralRe Trinkwasseranschlisse erhal-
ten. Antrage fiir neue Anschliisse oder Anderungen sind schriftlich beim WAZ ,Nieplitz“ zu
stellen. Neue Gebaude mit Schmutzwasseranfall missen an die bestehende Grundstiicksent-
wasserungsanlage angeschlossen werden, wahrend Regenwasser nicht Uber die zentrale
Schmutzwasserentsorgungsanlage des WAZ ,Nieplitz“ abgeleitet werden darf.

Anderungsflache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin*

Die Trinkwasser- und Schmutzwasserentsorgung fiir die geplanten Wohnnutzung im Norden
der Anderungsflache 02 kann tiber die vorhandenen Leitungen in der Beelitzer und Schlunken-
dorfer Stral3e erfolgen. Gleiches gilt fir den vorgesehenen Feuerwehribungsplatz im sidlichen
Bereich. Dir WAZ ,Nieplitz“ merkt an, dass die ErschlieBung des Feuerwehriibungsplatzes in
Verbindung mit der Wohnbebauung erfolgen sollte. Es wird um die rechtzeitige Beteiligung am
Planverfahren gebeten.

Stellungnahme dazu

Die Hinweise der WAZ ,Nieplitz“ sind in den nachgeordneten Bauleitplanungen bzw. Bau-
genehmigungen zu berucksichtigen. Zudem wird der WAZ ,Nieplitz“ u.a. im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin® beteiligt.

Technische ErschlieBung und Leitungsinfrastruktur

Die E.DIS Netz GmbH &uRert keine Bedenken in Hinblick auf die Planungen. Zur Anderungs-
flache 01 ,Gewerbestralle 12 wird mitgeteilt, dass sich innerhalb des Plangebiets Leitungen
Anlagen der E.DIS Netz GmBH befinden. Eventuell notwendige Anderungen an unseren Anla-
gen sind rechtzeitig abzustimmen. Um die elektrotechnische Versorgung der gesamten fir den
Bereich geplante Bebauung zu gewahrleisten, ist u.U. die Errichtung einer Trafostation notwen-
dig.

Innerhalb der Anderungsflachen 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ befinden
sich keine Leitungen und Anlagen. Jedoch gilt im Allgemeinen, dass bei Erneuerungs- und Er-
weiterungsmal3nahmen im Mittel- und Niederspannungsnetz innerhalb geschlossener Bebau-
ung grundsatzlich Kabel verlegt werden.

Stellungnahme dazu

Die Hinweise der E.DIS Netz GmbH sind in den nachgeordneten Bauleitplanungen bzw.
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Baugenehmigungen zu bericksichtigen.

Entsprechend des Bestandsplans (Stand: 07.12.2023) der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
(NBB) werden innerhalb der Anderungsflache 01 ,GewerbestralRe 12“ Leitungen tangiert. Inner-
halb der Anderungsflache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ sind derzeit
keine Leitungen vorhanden. Die NBB gibt den Hinweis, dass im unmittelbaren Bereich der Lei-
tung auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten ist.

Stellungnahme dazu

Die Hinweise der NBB sind in den nachgeordneten Bauleitplanungen bzw. Baugenehmi-
gungen zu bericksichtigen.

Landschaftsschutzgebiet

Anderungsflache 01 ,GewerbestraRe 12¢

Die Untere Naturschutzbehérde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) zeigt an, dass die Anderungs-
flache 01 ,Gewerbestralle 12 in Teilen im Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Ha-
velseengebiet’ befindet. Flir die 7. FNP-Anderung liegen die Voraussetzungen fir eine
Einzelfall-Entscheidung durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark als Untere Naturschutzbe-
horde vor. Ob zusatzlich objektiv die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Befreiung von den
Verboten der LSG-VO auf der Vollzugsebene eines B-Plans vorliegen, und damit das soge-
nannte ,Planen in die Befreiungslage® in Frage kommt, wird kurzfristig gepruft. Das Prifergebnis
wird der Gemeinde mit separatem Schreiben mitgeteilt.

Stellungnahme dazu

Durch die Untere Naturschutzbehérde wird bestétigt, dass fur 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplans die Voraussetzungen fur eine Einzelfall-Entscheidung im Sinne des Zu-
standigkeitserlasses durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark als untere
Naturschutzbehorde gegeben sind.

Im Rahmen der 7. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Seddiner See wurden
Unterlagen fir den Antrag auf Vorprifung zur Zustimmung erarbeitet. Diese waren im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB einsehbar.

Im weiteren Verfahren wird auf der nachgeordneten Bebauungs-planebene werden die
Unterlagen fortgeschrieben und durch die untere Naturschutzbehérde geprift, ob das ge-
plante Einzelvor-haben nicht im Widerspruch zum Schutzzweck des LSG steht oder die
Voraussetzungen fir die Erteilung einer Befreiung vorliegen (sog. ,Planen in die Befrei-
ungslage®).

Des Weiteren empfiehlt die Untere Naturschutzbehoérde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) die An-
erkannten Naturschutzvereinigung vorsorglich tber die Planung in Kenntnis zu setzen. In Ver-
fahren zur Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG haben diese Mitwirkungsrechte und
Klagebefugnisse.

Stellungnahme dazu

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, welche in dem Zeitraum
vom 06.12.2023 bis zum 04.01.2024 stattfand, hatten die Anerkannten Naturschutzvereini-
gungen die Mdglichkeit Stellungnahmen abzugeben. Zur formellen Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB werden die Anerkannten Naturschutzvereinigungen tber die
Planung in Kenntnis gesetzt.

19



Begriindung — Teil A Entwurf 7a. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
Buro JAHN, MACK & PARTNER Gemeinde Seddiner See

AulBRerdem werden die Anerkannten Naturschutzvereinigungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ,Gewerbestralle 12“ beteiligt.

Anderungsflache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin®

Die Untere Naturschutzbehérde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) auf3ert, dass es sich bei dem
im Umweltbericht dargestellten Landschaftsschutzgebiet um das Landschafsschutzgebiet
.Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” handelt. Der Umweltbericht ist zu korrigieren.

Stellungnahme dazu

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die Aussagen im Umweltbericht zum Landschaftsschutz-
gebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander“ beziehen sich auf die Anderungsflache 02 ,Mehr-
zweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“. Die Anderungsflache grenzt im Siinden an das
Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander an. Der im Umweltbericht darge-
stellte Sachverhalt ist korrekt.

Waldflachen i.S.d. § 8 LWaldG
Anderungsflache 01 ,Gewerbegebiet 12¢

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg (LfB) &uf3ert fachliche Informationen und Hinweise zu der
Planung. Grundsétzlich wird der Uberplanung der Waldflachen innerhalb der Anderungsflache
01 ,Gewerbestrale 12“ durch gewerbliche Bauflachen, unter Abwagung der &ffentlichen und
privaten Belange, zugestimmt.

Der erforderliche Umfang der Umweltpriifung und der forstrechtlichen Kompensation sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbestralte 12“ naher zu betrachten und festzule-
gen. Im Plangebiet sind Waldflachen mit den Waldfunktionen 3100 (Klimaschutzwald), 3300
(Larmschutzwald) und 3200 (lokaler Immissionsschutzwald) vorhanden. Die Inanspruchnahme
ist entsprechend VV § 8 LWaldG auszugleichen.

Der LfB merkt an, dass das LWaldG in den Rechtsgrundlagen der Begriindung aufzufiihren ist,
da forstrechtliche Belange berihrt werden und hierzu Ausfiihrungen in der Begriindung getatigt
werden.

Stellungnahme dazu

Grundsatzlich stimmt der Landesbetrieb Forst Brandenburg der Uberplanung der Wald-
flachen innerhalb der Anderungsflache 01 durch gewerbliche Bauflachen, unter Abwa-
gung der 6ffentlichen und privaten Belange, zu.

Der erforderliche Umfang der Umweltprifung und der forstrechtlichen Kompensation wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbestralle 12 ndher definiert. Der erfor-
derliche Ausgleich entsprechend VV § 8 LWaldG erfolgt ebenfalls auf Bebauungsplane-
bene.

Die Belange der bestehenden Waldflachen werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ,Gewerbestralle 12“ abgewogen. GemalR den Vorabstimmungen mit dem Lan-
desbetrieb Forst, Oberforsterei Potsdam, wurde das Plangebiet vor Ort besichtigt und die
Flachen bestimmt, die als Wald i.S. des Waldgesetztes gelten. Im Ergebnis sind aus heu-
tiger Sicht ca. 21 haWald i.S. des Landeswaldgesetzes, davon werden ca. 12,86 ha tber-
plant. Die Hinweise sind in den nachgeordneten Bauleitplanungen bzw.
Baugenehmigungen zu beriicksichtigen.

Da forstrechtliche Belange durch die Planung berthrt sind, wurde das LWaldG in den
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Rechtsgrundlagen der Begriindung aufgenommen.
Bodendenkmal

Die Untere Denkmalschutzbehoérde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) dufRert, dass nach derzei-
tigem Kenntnisstand in den Anderungsflachen der 7. Flachennutzungsplananderung keine Bo-
dendenkmale gemaf Denkmalschutzgesetz bekannt sind.

Stellungnahme dazu

Alle weiteren Planungen, die die Denkmale betreffen werden mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archao-
logischen Landesmuseum abgestimmt.

Anderungsflache 01 ,Gewerbegebiet 12¢

Die Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) weist auf die Stellungnahme
zu der 5. Anderung des Flachennutzungsplans hin. Die Anderungsflache 01 ,Gewerbestrale
12“ gehort demnach zu einer Flache, die im Altlastenkataster des Landkreises Potsdam-Mittel-
mark als Altlastenverdachtsflache mit der Bezeichnung ,Ehem. NVA-Geratedepot Neuseddin®
unter der ALKAT-Nr. 0338698400 registriert ist. Bei Eingriffen in die Umweltkompartimente Bo-
den und Grundwasser ist der Altlastenverdacht zu bertcksichtigen.

AuRerdem werden Hinweise zu UberwachungsmaRnahmen gegeben. Erdarbeiten sind fach-
technisch durch ein Ingenieurblro zu begleiten und es hat eine fortlaufende Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehorde zu erfolgen.

Stellungnahme dazu

Die Altlastenverdachtsflache mit der Bezeichnung ,Ehem. NVA- Geratedepot Neuseddin®
unter der ALKAT-Nr. 0338698400 und die damit verbundenen Probleme der Flachennut-
zung im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbestralle 12“ sind bekannt.

Konkrete MalRnahmen zu der Altlastenverdachtsflache und der Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter werden im Rahmen des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplans ,Gewerbestrale 12“ behandelt.

Bahngewidmete Flachen

Anderungsflache 01 ,Gewerbestrake 12“

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr sowie das Eisenbahn-Bundesamt weisen darauf hin,
dass sich innerhalb der Anderungsflache 01 eine Gleisanlage befindet. Es handelt sich dabei
um einen ehemaligen Bundeswehranschluss und somit um Betriebsanlagen der Eisenbahnen
des Bundes. Daher wird angemerkt, dass die betroffene Flache der o6ffentlich-rechtlichen
Zweckbestimmung (,Widmung®) fur den Eisenbahnbetrieb sowie dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsvorbehalt unterliegt, so lange sie nicht vom Eisenbahn-Bundesamt nach § 23 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG) von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden ist. Zuséatzlich
merkt das Eisenbahn-Bundesamt an, dass es scheinbar zu dem in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan nicht beteiligt wurde.

Stellungnahme dazu

Innerhalb der Anderungsflache 01 ,GewerbestralBe 12 befindet sich auf den Flurstiicken
769, 771 und 775 der Flur 2 der Gleisanschluss einer privaten Bahnanlage, die nicht mehr
in Betrieb ist. Auch wird die Bahnanlage von keinem Eisenbahninfrastrukturunternehmen
mehr betrieben. Der Bahnanschluss wurde bis zu ihrem Abzug 2008 am Standort von der
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Bundeswehr genutzt.

Weder die frihzeitige noch die formelle Beteiligung der Behtdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange hat zum derzeitigen Zeitpunkt stattgefunden. Das Eisenbahn-Bun-
desamt wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbestralle 12“ beteiligt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbestralle 12“ wird durch den Vorha-
bentrager eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemal § 23 Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) beim zustandigen Eisenbahnbundesamt fir die betroffenen Flursticke
beantragt.

Bis zur Entscheidung bzgl. des derzeit im Verfahren befindlichen Freistellungsverfahren
kann die Anderung der Darstellung von Bahnflachen in gewerbliche Bauflachen nicht er-
folgen. Die Anderungsflache 01 wird daher zeitlich zuriickgestellt und in einem gesonder-
ten Anderungsverfahren, parallel zum Bebauungsplan, fortgefiihrt.

Verkehrliche Belange

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr duf3ert keine Einwande. Ob und in welchem Umfang
Belange berihrt sein kdnnen, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepriift.

Immissionsschutz

Anderungsflache 01 ,Gewerbestralle 12"

Die Gemeinde Michendorf duRert Bedenken und aufRert, dass durch die Planungen auf der An-
derungsflache 01 o6ffentliche Belange sowie eigene stadtebauliche Planungen berthrt werden.
Es wird angefiihrt, dass entlang der Gemeindegrenze Michendorf, welche an die Anderungsfla-
che im Nordosten angrenzt, zu schiitzende Wohnnutzung angesiedelt ist. Der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde stellt Wohnbauflache mit hohem Griunanteil fir die Flache dar. Durch die
Planungen sind zum einen Beeintrachtigungen durch Emissionen zu erwarten. Zum anderen
werden die Abstandsflachen zu der gemeindlichen Grenze reduziert. Die Gemeinde Michendorf
merkt zudem an, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbestralie 12“ die frih-
zeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB noch nicht stattgefunden hat.

Stellungnahme dazu

Da die Gemeinde Seddiner See in den letzten Jahren ihre gewerblichen Bauflachenpo-
tenziale ausgeschdpft hat, gilt es, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewie-
senen Reserven fur gewerbliche Baulandentwicklung zu aktivieren.

Die Erweiterung der bestehenden Flachen wird bevorzugt, um negative Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden und die Versiegelung von Flachen zu mini-
mieren. Durch die Verdichtung des Gewerbestandorts nordlich der Gewerbestr. 12 soll
eine effizientere Nutzung der Flachen erreicht werden, um Bodenressourcen zu schonen.

In der Planung des Bebauungsplan ,Gewerbestralle 12 wird dem stadtebaulichen Ziel
des Erhalts der langjahrig vorhandenen gewerblichen Nutzung ein hohes Gewicht beige-
messen. Die Belange des Schallschutzes sind bekannt und werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ,Gewerbestralle 12 mit einem schalltechnischen Fachgutachten
bewertet.

Die Minimierung der Immissionen, im Sinne des Rucksichtnahmegebots, wird im weiteren
Verfahren durch entsprechend festgesetzte Immissionsschutzmaflinahmen und ihre Kon-
kretisierung auf Ebene des Bebauungsplans, bzw. im Planvollzug sichergestellt werden.

Auch das Ziel des Trennungsgrundsatzes, schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden,
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wird im Bebauungsplanverfahren verfolgt.

Weder die frihzeitige noch die formelle Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange hat zum derzeitigen Zeitpunkt stattgefunden. Die Gemeinde Michen-
dorf wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbestralle 12“ beteiligt.

Das Landesamt fiir Umwelt zeigt an, dass der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG durch das
Anderungsvorhaben erfillt ist. In nachfolgenden Verfahren der Bauleitplanung sind entspre-
chende vertiefende Aussagen zu Emissionen und Immissionen vom bzw. auf das Plan-gebiet
erforderlich. Ausgehend von Standortlage und Nutzungsbestand wird die vorgelegte Planung
seitens des vorbeugenden Immissionsschutzes in Bezug auf den Anderungsbereich 01 als re-
alisierbar eingeschatzt. Immissionskonflikte sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten
bzw. zu l16sen. Der Planung wird grundsatzlich zugestimmt.

Stellungnahme dazu

Die Belange des Schallschutzes sind bekannt und werden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ,Gewerbestralle 12“ gutachterlich mit einem schalltechnischen Fachgut-
achten bewertet. Soweit erforderlich, werden entsprechende Festsetzungen auf Ebene
des Bebauungsplans, bzw. im Planvollzug gesichert.

Anderungsflache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin*

Das Landesamt fiir Umwelt &uRert in Bezug auf die Immissionssituation innerhalb der Ande-
rungsflache 02 bedenken. Es bestehen Bedenken, ob ein Nebeneinander von Wohnbebauung
auf der einen Seite und Festplatz sowie Feuerwehriibungsplatz auf der anderen Seite moglich
ist, ohne unlésbare Konflikte in Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes zu verursachen.
Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren der Bauleitplanung sind zwingend vertiefende Anga-
ben zu den mdglichen Aktivitaten im Bereich der Gemeinbedarfsflachen sowie deren Anzahl im
Kalenderjahr erforderlich. Es wird empfohlen, die vertiefende Betrachtung bereits im Rahmen
der hier angedachten Flachennutzungsplanénderung durchzufihren.

Stellungnahme dazu

Die Belange des Schallschutzes sind bekannt und werden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ gutachterlich mit ei-
nem schalltechnischen Fachgutachten bewertet.

Im Rahmen einer stadtebaulichen Vorstudie wurde bereits eine schallschutzfachliche
Ersteinschatzung zur Schallimmissionssituation durch das Biro Woélfel Engineering
GmbH + Co. KG (19.06.2023) erarbeitet. Aus der Ersteinschatzung geht hervor, dass
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Schallimmissionsprognose der Sport-
und Freizeitlarmimmissionen erforderlich ist. Mal3geblich sind insbesondere die 18.
BImSchV sowie die TA Larm.

Zur Ermittlung und Beurteilung der entsprechenden Schallimmissionen an zu schiit-
zenden Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung ist eine Schallimmissionsprog-
nose zu erstellen, mit der die Tatigkeiten beim Feuerwehrtraining abgebildet werden.
AulRerdem sind bei der Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen an zu schut-
zenden Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung der Berechnung Art, Dauer
und Anzahl der Veranstaltungen auf dem Festplatz zugrunde zu legen.

Bei Uberschreiten der zuldssigen Immissionsrichtwerte sind geeignete MaRnahmen
zur Losung der Larmkonflikte zu ermitteln sowie eine schallschutzfachliche Begleitung
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der Planungen notig. Entsprechende schallschiitzende Mafinahmen werden im Bebau-
ungsplanverfahren getroffen.

6.3 Anpassung der Planung
Die im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen sind in
die Abwagung gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt sowie unter Bericksichtigung der offentli-
chen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen worden. Im Ergebnis
hat dies zu keiner wesentlichen Anderung der Planungsziele gefiihrt. Die Grundziige der Pla-
nung wurden nicht berthrt. Die Begrindung wurde in den folgenden Punkten aktualisiert, korri-
giert und erganzt.

- Einarbeitung redaktioneller Hinweise und Angabe zu den Zielen des LEP HR unter dem
Punkt 2.2 ,Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)*

- Einarbeitung redaktioneller Hinweise und Angabe zu dem Stand des Regionalplan-Ent-
wurfs Havelland-Flaming 3.0 und dem Zeitraum der 6&ffentlichen Auslegung unter den
Punkten 2 ,Planungsrechtliche Rahmenbedingungen des Flachennutzungsplans® sowie
2.3 ,Regionalplan Havelland-Flaming*

- Einarbeitung redaktioneller Hinweise und Angabe zu dem Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Potsdam-Mittelmarkt und zu dem Landschaftsplan unter Punkt 2.4 ,Land-
schaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark® und 2.5 ,Landschaftsplan® sowie im Umwelt-
bericht

Im Einzelnen sind die folgenden Anderungen oder Erganzungen in der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen bzw. Anderung im weiteren Verfahren vorgenommen worden:

- Zurickstellung der Anderungsflache 01 ,GewerbestraRe 12 und Fortfiihrung in einem
gesonderten Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans parallel zum in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbestralte 12“.

6.4 Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Amtsblatt Nr. 03/2025 vom 19. Mérz 2025 wurde die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2
BauGB der 7a. Anderung des Flachennutzungsplans bekanntgemacht. Der Entwurf zur 7a. An-
derung des Flachennutzungsplans, die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht, das Ande-
rungsblatt sowie die weiteren wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen und Stellungnahmen lagen in der Zeit vom 21. Marz 2025 bis zum 22. April 2025
in der Gemeindeverwaltung Seddiner See offentlich aus. Es wurden keinen schriftlichen oder
mundlichen Stellungnahmen abgegeben.

6.5 Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 20.03.2025 sind insgesamt 33 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden angeschrieben und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB formell
unterrichtet und um Stellungnahme bis spatestens zum 22.04.2025 gebeten worden. Davon
erfolgten insgesamt 9 Stellungnahmen als online Leistungsabfrage von sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange. Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. im Anschluss daran sind insgesamt 19
Stellungnahmen eingegangen.

Es gingen Hinweise zu Inhalten der Begriindung, zum Umweltbericht und zu dem parallelen
Bebauungsplanverfahren ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ (OT Seddin) ein. Im
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Folgenden werden die Stellungnahmen zu der Anderungsflache 02 dargestellt, da in Folge der
friihzeitigen Beteiligung die Anderungsflache 01 ,Gewerbestrale 12“ zuriickgestellt und in ei-
nem gesonderten Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans (7b) parallel zum in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbestralie 12 fortgefuhrt wird.

Es erfolgten Stellungnahmen zu folgenden Themen:
Ziele der Raumordnung

Die Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) stellt fest, dass die Planung den Zielen der
Raumordnung nicht entgegenstehen. Die Ziele des LEP HR Z 5.2 und Z 5.5 werden durch die
Planung eingehalten. Es besteht kein Zielwiderspruch.

Stellungnahme dazu

Die Festsetzungen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) stehen den Inhalten der Flachennutzungsplané&nderung nicht entgegen und ent-
sprechen den Zielen der Raumordnung.

Landschaftsplanung

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Naturschutzbehdrde weist auf die Notwendigkeit
der Fortschreibung des Landschaftsplans hin. Der seit 1996 glltige Landschaftsplan der Ge-
meinde Seddiner See ist inzwischen veraltet, da er keine aktuellen Anforderungen wie das eu-
ropaische Schutzgebietsnetz ,Natura 2000“ oder die Herausforderungen des Klimawandels
berticksichtigt. Eine Aktualisierung ist erforderlich, um die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege adaquat in der Bauleitplanung bertcksichtigen zu kénnen.

Stellungnahme dazu

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Nach 8 9 Abs. 5 BNatSchG mussen die Inhalte der
Landschaftsplanung, insbesondere des Landschaftsplans, in Planungen und Verwal-
tungsverfahren berlcksichtigt werden. Die in den Landschaftsplanen festgelegten Ziele
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 lit. g BauGB ebenso zu beachten wie die Anforderungen an den Klimaschutz. Wenn
diese nicht beriicksichtigt werden, muss dies begriindet werden.

Der Landschaftsplan von 1996 stellt das Plangebiet als Wohnbauflache und Flache fir
den Gemeinbedarf dar, was mit den geplanten Festsetzungen ubereinstimmt. Es sind
keine wesentlichen Verédnderungen der Natur und Landschaft im Planungsraum durch das
Vorhaben zu erwarten. Die im Landschaftsplan genannten MalRnahmen werden im Be-
bauungsplanverfahren berticksichtigt. Es sind somit keine wesentlichen Veranderungen
von Natur und Landschaft im Plangebiet eingetreten oder zu erwarten, die eine Fortschrei-
bungspflicht nach § 11 Abs. 2 BNatSchG ausldsen wurden.

Eine Fortschreibung des Landschaftsplans ist nur erforderlich, wenn erhebliche Verénde-
rungen von Natur und Landschaft im Planungsgebiet eingetreten sind oder zu erwarten
sind. Im Bereich der geplanten Flachennutzungsplananderung liegen solche Veranderun-
gen jedoch nicht vor. Auch gibt es keine Anhaltspunkte dafiir, dass eine gleichzeitige Ak-
tualisierung des Landschaftsplans im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans oder
der 7a. Anderung des Flachennutzungsplans zwingend notwendig ist.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft um-
fassend und nach aktuellen methodischen Standards untersucht. Die Ergebnisse dieser
Prufung — dargestellt im Umweltbericht und im Umweltsteckbrief — flieRen in die Abwagung
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ein und gewabhrleisten eine sachgerechte Berlcksichtigung der Umweltbelange geman
Baugesetzbuch.

Zudem ist eine Fortschreibung des Landschaftsplans auch angesichts seiner langfristigen
Ausrichtung und groRrdumigen Zielsetzung nicht zwingend. Die Entscheidung uber eine
Aktualisierung liegt im Ermessen der Gemeinde. Aufgrund der geringen Eingriffsintensitéat
der Planung und der durchgefiihrten Umweltpriifung ist eine parallele Fortschreibung der-
zeit nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die APM_Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH verweist auf die Stellungnahme vom
13.06.2024, welche im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange abgeben wurde. Sie gibt Hinweise zu den Anforderungen an die Gewahr-
leistung der Abfallentsorgung vor der Haustir. Die Befahrbarkeit muss gewahrleistet werden,
sonst ist die Abfallentsorgung nur tber zentrale Sammelstellen maoglich.

Stellungnahme dazu

Der Flachennutzungsplan bereitet als vorbereitender Bauleitplan die kinftige Siedlungs-
entwicklung vor und stellt diese dar. Die geplanten Festsetzungsinhalte stehen den Anfor-
derungen der APM Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark nicht entgegen. Die Hinweise sind
in den nachgeordneten Bauleitplanungen bzw. Baugenehmigungen zu bertcksichtigen
und werden im Rahmen dessen an die Vorhabentrager und Bauherren weitergeleitet.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Abfallwirtschaftsbehdrde gibt ebenfalls Hinweise
zu den Anforderungen an die Gewabhrleistung der Abfallentsorgung.

Stellungnahme dazu

Die Hinweise zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Abfallentsorgung sind auf der
nachfolgenden Genehmigungsebene zu berticksichtigen und werden im Rahmen dessen
an die Vorhabentrager und Bauherren weitergeleitet. Die geplanten Festsetzungen wider-
sprechen den Anforderungen nicht.

Boden

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Bodenschutzbehérde verweist auf die unzu-
reichende Darstellung der Auswirkungen auf Boden und Grundwasser im Umweltbericht. Sie
weist darauf hin, dass die geplante Versiegelung von ca. 4.500 m2 nicht nur eine Beeintrachti-
gung, sondern eine Vernichtung von Béden mit all ihnren Funktionen darstellt — einschlielich der
wichtigen Kohlenstoffspeicherfunktion, die im Bericht nicht erwahnt wird. Zudem stellt die Be-
horde klar, dass die Versiegelung zu einer Minderung der Grundwasserneubildung fuhrt; im
Altlastenkataster sind die betroffenen Flachen nicht erfasst und es liegen keine besonderen
Bbdden gemal Landschaftsrahmenplan vor.

Stellungnahme dazu

Der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehotrde wird gefolgt. Die Begriindung wird
redaktionell dahingehend erganzt, dass fur die Flurstiicke im Verfahrensgebiet keine Ein-
trage im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landkreises Potsdam-Mittelmark vorlie-
gen. Die Hinweise zu den Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Grundwasser
werden im Steckbrief des Umweltberichts entsprechend redaktionell Gberarbeitet. Zudem
werden die Folgen der Versiegelung im Umweltbericht, Kapitel 11.3.2.3, klarstellend ange-
passt. Abwagungsergebnis: Begriindung und Umweltbericht werden ergénzt.
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Bodendenkmal

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Denkmalschutzbehtérde und das Brandenburgi-
sches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum gibt den Hinweis,
dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale innerhalb der Anderungsflache 02
bekannt sind. Es wird darauf hingewiesen, dass das Ich weise jedoch darauf hin, dass das Flur-
stuck 70/3 an das Bodendenkmal 30405 Dorfkern deutsches Mittelalter und Neuzeit grenzt. Bei
Bauarbeiten sind jedoch jederzeit entdeckte Bodendenkmale unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und
bis zur Klarung des Fundes zu schiitzen.

Stellungnahme dazu

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Mehrzweckplatz und
Wohnbebauung in Seddin® sind in der Begriindung sind Ausflihrungen zu dem Boden-
denkmal 30405 enthalten. Zudem beinhalten sowohl die Begriindung als auch die Plan-
zeichen einen Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen. Die Hinweise zur
Sicherstellung von mdéglichen Bodendenkmalern sind auf der nachfolgenden Genehmi-
gungsebene zu beriicksichtigen und werden im Rahmen dessen an die Vorhabentrager
und Bauherren weitergeleitet.

Technische Erschliel3ung, Verkehr und Leitungsinfrastruktur

Nach Aussage der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg (NBB) sind innerhalb der Anderungs-
flache 02 ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin® derzeit keine Leitungen vorhanden.
Die NBB gibt den Hinweis, dass im unmittelbaren Bereich der Leitung auf den Einsatz von Ma-
schinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten ist.

Stellungnahme dazu

Die Hinweise der NBB sind in den nachgeordneten Bauleitplanungen bzw. Baugenehmi-
gungen zu berucksichtigen.

Wasserversorgung

Der Wasser- und Absserzweckverband ,Nieplitz“ gibt mit Verweis auf die Stellungnahme vom
03.01.2024 an, dass dem 7a. Anderungsverweis zugestimmt werden kann.

Stellungnahme dazu

Die ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Flache fir den Gemeinbedarf
erfolgt durch die jeweiligen Planbeglnstigten. Eine 6ffentliche Sicherung tber Verkehrs-
flachen ist nicht notwendig, da die ErschlieBung Uber Dienstbarkeiten oder Vertrage ge-
regelt wird. Die Hinweise sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. der
nachfolgenden Genehmigungsebene zu bericksichtigen. Die Hinweise werden an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Naturschutz

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Naturschutzbehérde aufRert Einwendungen gegen
die 7a. Anderung des Flachennutzungsplans, da die geplanten Flachen fiir Gemeinbedarf und
Wohnbebauung gesetzlich geschiitzte Biotope Uberlagern. Laut 8 30 Abs. 2 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fuhren,
verboten.

Der Konflikt zwischen Bauleitplanung und Biotopschutzrecht muss auf der Plan-Ebene gel6st
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werden, z. B. durch Aussparung der Biotope aus den betroffenen Flachen oder durch die Auf-
gabe der Darstellungen. Eine Ausnahme oder Befreiung vom Biotopschutzrecht konnte in be-
stimmten Fallen mdéglich sein, z. B. wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden oder ein
offentliches Interesse vorliegt. Zustandig fur solche Entscheidungen ist der Landkreis Potsdam-
Mittelmark.

Die Behorde empfiehlt, fur die FNP-Anderung priffahige Unterlagen vorzulegen, um festzustel-
len, ob eine Ausnahme oder Befreiung maoglich ist.

Stellungnahme dazu

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“. Da-
bei wurden alle Eingriffe in Biotope, Boden und andere Schutzguter auf der Ebene des
Bebauungsplans bilanziert und entweder direkt im Plangebiet ausgeglichen oder an an-
derer Stelle innerhalb der Gemeinde, des Landkreises oder des Naturraums Mittlere Mark
kompensiert.

Fur die Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope plant die Gemeinde, eine Ausnahme
nach § 30 Abs. 3 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG beim Land-
kreis Potsdam-Mittelmark zu beantragen. Die Gemeinde hélt es fur wahrscheinlich, dass
die Voraussetzungen fir eine Ausnahme oder Befreiung gegeben sind, insbesondere im
Hinblick auf das Uberwiegende 6ffentliche Interesse an der gemeindlichen Entwicklung
(z. B. gemeinbedarfliche Nutzung, Schaffung von Wohnraum). Der Ausnahmeantrag wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch die Gemeinde gestellt.

Die entsprechenden Ausfuhrungen und Nachweise werden im Umweltbericht (Kap.
11.3.2.6) sowie im Steckbrief erganzt.

Zudem auf3ert die Untere Naturschutzbehérde, dass die geplante Flache fir den Gemeinbedarf
eine geschiitzte Allee uberlagert. Alleen sind nach § 17 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 29
Abs. 3 BNatSchG vor Beseitigung, Zerstérung oder erheblicher Beeintrachtigung geschitzt.

Durch die FNP-Anderung wird jedoch die Maglichkeit geschaffen, MaRnahmen zuzulassen, die
gegen den Alleenschutz verstof3en kdnnten. Der Konflikt zwischen der Bauleitplanung und dem
Alleenschutz muss bereits auf der Plan-Ebene gelost werden, beispielsweise durch eine Pla-
nung, die den Eintritt der Schutzvorschriften vermeidet. Alternativ kbnnte eine Befreiung nach
8 67 Abs. 1 BNatSchG beantragt werden, wenn ein lberwiegendes 6ffentliches Interesse vor-
liegt.

Stellungnahme dazu

Die Alleen-Bepflanzung im Bestand steht nicht im Widerspruch zum Bebauungsplan und
den dort zuldssigen Nutzungen. Im Rahmen des Bebauungsplans ,Mehrzweckplatz und
Wohnbebauung in Seddin“ werden 47 Ausgleichspflanzungen (Einzelbdume), einschlief3-
lich der Alleen-Bepflanzung, zeichnerisch festgesetzt. Eine bauliche oder anderweitige In-
anspruchnahme der Alleen-Bepflanzung durch das Vorhaben ist nicht vorgesehen. Eine
Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Das Landesamt fur Umwelt — Fachbereich Technischer Umweltschutz 2 auf3ert, dass das im
Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Mehrzweckplatz und Wohn-
bebauung in Seddin“ vorgelegte Schallgutachten als plausibel bewertet wird und die geplante
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Nutzung fir vertretbar angesehen wird. Weitere Hinweise werden im Bebauungsplanverfahren
gegeben.

Stellungnahme dazu

Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in
Seddin® erstellte Schallgutachten (Stand: Februar 2025) belegt nachvollziehbar und plau-
sibel die Vertraglichkeit zwischen der geplanten und der bestehenden Nutzung. Daher
wird keine Anderung der Planung erforderlich erachtet.

6.6 Anpassung der Planung

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorge-
brachten Stellungnahmen sind in die Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt sowie
unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen worden. Im Ergebnis hat dies zu keiner wesentlichen Anderung der Planungsziele
gefuhrt. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Begriindung wurde in den fol-
genden Punkten aktualisiert, korrigiert und ergénzt.

- Einarbeitung redaktioneller Hinweise zum Altlasten- und Bodenschutzkataster des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark im Kap. 4.1

Im Einzelnen sind die folgenden Anderungen oder Erganzungen in dem Umweltbericht vorge-
nommen worden:

- Erganzung zu den Aussagen und zur Fortschreibungspflicht des Landschaftsplans der
Gemeinde Seddiner See im Kap. 11.2.2.4

- Redaktionelle Erganzung der Folgen der Versiegelungen auf das Schutzgut Boden und
Flache im Kap. 11.3.2.3

- Erganzungen zum Ausnahmeantrag gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG im Kap. 11.3.2.6

- Erganzungen zum Befreiungsantrag gem. 8§ 67 Abs. 1 BNatSchG im Kap. 11.3.2.6

6.7 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seddiner See hat am 02.12.2025 den Beschluss uber
die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen (Beschluss-Nr. 24/Dez/2025).

In der Bekanntmachung vom 25.02.2026 wurde die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB der 7a. Anderung des Flachennutzungsplans entsprechend
8§ 10 Abs. 6 der Hauptsatzung der Gemeinde Seddiner See auf der Internetseite der Gemeinde
Seddiner See bekannt gemacht. Der Entwurf zur 7a. Anderung des Flachennutzungsplans, die
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht, das Anderungsblatt sowie die weiteren wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen lagen in der Zeit
vom 13.03.2026 bis zum 11.04.2026 in der Gemeindeverwaltung, Zimmer 12 (2. Etage), Kie-
fernweg 5, 14554 Seddiner See, wahrend der Dienstzeiten Dienstag von 09.00 - 12.00 Uhr und
14.00 - 18.00 Uhr, Donnerstag von 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr sowie nach Verein-
barung 6ffentlich aus.

Zusatzlich wurden die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Seddiner See sowie im
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zentralen Internetportal des Landes Brandenburg (DiPlanung | Beteiligung Brandenburg) einge-
stellt. Uber das Internetportal konnten ebenfalls Stellungnahmen abgeben werden.

Es wurden keinen schriftlichen oder mindlichen Stellungnahmen abgegeben.

6.8 Anpassung der Planung

Da im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung keine Stellungnahmen eingegangen
sind, war keine Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich. Es fanden keine Anderung
der Darstellungen im Rahmen der 7a. Anderung des FNP statt. Die Grundziige der Planung
wurden nicht berihrt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert
worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéan-
dert worden ist
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II.1. Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanénderung

Das Planerfordernis zur Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Seddiner See ergibt
sich aus dem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Gewerbestralte 12 (Anderungsflache
01) und den Bebauungsplan ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ (Anderungsflache
02).

Innerhalb der Anderungsflache 01 ,GewerbestraRe 12“ befindet sich der Gleisanschluss einer pri-
vaten Bahnanlage, die nicht mehr in Betrieb ist. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewer-
bestral’e 12“ wird durch den Vorhabentrager eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemanR §
23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) beim zustandigen Eisenbahnbundesamt fur die betroffenen
Flurstiicke beantragt.

Bis zur Entscheidung bzgl. des derzeit im Verfahren befindlichen Freistellungsverfahren kann die
Anderung der Darstellung von Bahnflachen in gewerbliche Bauflachen nicht erfolgen. Die Ande-
rungsflache 01 wird daher zeitlich zuriickgestellt und in einem gesonderten Anderungsverfahren
(7b), parallel zum Bebauungsplan, fortgefiihrt.

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mehrzweckplatz und
Wohnbebauung in Seddin“ geschaffen. Dies ist erforderlich, da gem. § 8 BauGB Bebauungsplane
aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Anderungsflache 02 als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz, Sport-/ Bolzplatz und Festplatz“ dar.

Geplant ist mit der Flachennutzungsplananderung : ———— W
die Darstellung als Wohnbauflache, Griinflache ’Sﬂwm_nom mcmecmsaverbmdmhuz\g\%ﬂ EHESLDJ
ohne weitere Zweckbestimmung und Flachen fir N & g a = lﬁ
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr | - U nﬁﬂ
und Festplatz*. g ~="1 i

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB istim Rahmen der Bau- | ¢ —
leitplanung flur die Belange des Umweltschutzes 2, a
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo- = [ &
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen .
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben =
und bewertet werden. In der Anlage 1 zum BauGB DDQ% —
ist definiert, welche Angaben der Umweltbericht W )
enthalten soll. Der Detaillierungsgrad und Umfang ]
dieser Umweltprifung wird von der Gemeinde F P -
festgelegt. oy b
Die Uberschlagige Einschatzung der planungs- TR % N
rechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 . B:&
BauGB, die der Flachennutzungsplan vorbereitet, +

ist fur die Anderungsflache relevant, fiir die paral- Abbildung 1: FNP-Plandarstellung — Anderungsfliche 02,

lel ein Bebauungsplan aufgestellt wird; die Ergeb- stand Februar 2024 (Jahn, Mack & Partner)

nisse aus dem Bebauungsplan werden in der Um-

weltprifung zusammenfassend dargestellt.
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II.2. Darstellung der in einschléagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Flachennutzungsplan von
Bedeutung sind und ihre Berticksichtigung

[1.2.1 Fachgesetzliche Vorschriften des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter und Ziele allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der Priufung aller relevanten Schutzguter Bertcksichtigung finden. Wesentliche Grund-
lage fur den Aufbau und die Bearbeitung des Umweltberichts stellen das Bundesnaturschutzgesetz
bzw. das entsprechende Landesgesetz, das Landeswaldgesetz und das Baugesetzbuch.

Dartber hinaus wird mit den EU-Richtlinien, deren Ziele sich im Bunde- Landes- oder Fachrecht
widerspiegeln, insbesondere die Erhaltung von Arten und Biotopen und der biologischen Vielfalt
verfolgt.

[1.2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die Vorgaben der Richtlinie
2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt, die bis heute in der aktuellen Fassung
gultig sind (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394).

Dies fUhrt im Ergebnis zu inhaltlichen und insbesondere zu verfahrensmafiiigen Vorgaben zur Be-
ricksichtigung von Umweltbelangen in der Abwagung. Die zu betrachtenden Schutzgiter sind in §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrt. Hiernach sind z.B. folgende Kriterien zu prifen:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Be-
volkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter und Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen,

¢ die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

o die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

e die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden.

Daruiber hinaus sind unter Nr. 8 die Belange u.a. der Land- und Forstwirtschaft, der Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
einschlieB3lich der Versorgungssicherheit, zu berticksichtigen.

[1.2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).
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¢ Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5.
Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11)

¢ Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung
- BArtSchvO) vom 16.02.2005, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
21.01.2013 (BGBI. I S. 95).

Im Bundesnaturschutzgesetz sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir
Deutschland dargestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbe-
sondere Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde
Naturglter nur so zu nutzen, dass sie auf Dauer zur Verfigung stehen; Bdden sind so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen; Binnengewasser einschliellich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Ruckhalteflachen sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre nattrliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; ein vorsorgender Grundwasserschutz sowie ein
ausgeglichener Niederschlags-Abflusshaushalt zu beachten; Luft und Klima auch durch Mal3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; erneuerbare Energien zunehmend
zu nutzen; Biotope und Lebensstatten zu erhalten sowie sich selbst regulierende Okosysteme auf
geeigneten Flachen zu entwickeln.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind insbesondere Naturlandschaf-
ten und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
lern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréachtigungen zu bewahren sowie zum
Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu
bewahren. Unvermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch
Forderung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung
oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern. Freiraume mit Fluss- und Bachlaufen mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sind zu erhalten.

Es sind keine Schutzgebiete gem. 88 21 — 28 BNatSchG von den geplanten Vorhaben innerhalb der
Anderungsflache betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander” (Verordnung tber vom 22. Mai 1998
(GVBL.11/98, [Nr. 18], S.426) zuletzt ge&ndert durch Artikel 17 der (Verordnung tiber das Landschafts-
schutzgebiet ,Nuthetal-Beelitzer Sander* des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumord-
nung vom 10.02.1999) grenzt siidlich an die Anderungsflache 02 an.

Gebiete gemal § 32 BNatSchG zum Aufbau und Schutz des europdaischen dkologischen Netzes
,Natura 2000“ sind durch die Anderung nicht berihrt.


https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_09_2024.pdf
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Innerhalb der Anderungsflache 02 befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
und § 18 BbgNatSchAG und gesetzlich geschiitzte Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz
3 BNatSchG) geschitzt.

Im Hinblick auf besonders und streng geschiitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
wurde ein Artenschutzrechtlicher Beitrag (ASB) und eine Biotopkartierung zum parallelen Bebau-
ungsplanverfahren erstellt.

11.2.1.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 16. Juli 2021 (BGBI | Teil |
S. 2716).

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Neben den natirlichen Funktionen (Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen, Medium fir Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nut-
zungsfunktionen zu beachten.

I1.2.1.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409).

¢ Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung vom 02.03.2012 (GVBI. I/ Nr. 20),
zuletzt geéndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.14).

8 9 Abs. 1 Nr. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmt, dass das Enthehmen, Zutage fordern,
Zutage Leiten und Ableiten von Grundwasser als Benutzung gilt, fur die eine behdrdliche Erlaubnis
erforderlich ist. Eine Grundwassernutzung ist im Anderungsbereich nicht vorgesehen.

Gem. § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versi-
ckern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers hicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen.

Der Anderungsflache 02 liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

[1.2.1.5 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die zugehérigen Verordnungen

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
lArmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990, geéndert durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334).
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¢ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen La&rm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

¢ DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung sowie
das dazugehorige Beiblatt 1 Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Pla-
nung.

e Neununddreifligste Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen — 39. BImSchV) vom
2. August 2010 (BGBI. I S. 1065), durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI.
| S. 1328) geandert.

¢ Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) Vom 18. August 2021

e Leitlinie des MUGV zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom
16. April 2014 (ABI. 11/2014, S. 692), geandert durch Erlass des MLUK vom 17. September
2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779).

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umweltauswir-
kungen zu schiitzen. Daneben soll schadlichen Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden und ein
Schutz gegenuber den moglichen Auswirkungen von genehmigungsbeduirftigen und nicht genehmi-
gungsbedirftigen Anlagen und in gewissem Umfang auch gegeniber den Verkehrsemissionen er-
reicht werden. Als schadliche Umweltauswirkungen gelten erhebliche Nachteile oder Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und vergleich-
bare Einwirkungen.

Gemal § 50 BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche so weit wie mdglich vermieden werden. Somit
miissen die entstehenden Emissionen (Larm, Licht, Luftschadstoffe) innerhalb des Anderungsbe-
reichs so gestaltet werden, dass im umliegenden Einwirkbereich keine unzuléssig hohen Immissio-
nen auftreten werden. Technische Grundlage ist generell das BImSchG und bzgl. Larmschutz die
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und weiterfihrende Regelwerke. Die DIN 18005 enthalt
Hinweise und Orientierungswerte flir die angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der
stadtebaulichen Planung. Orientierungswerte bzw. Grenzwerte einer zumutbaren Belastung der
Menschen durch Verkehrslarm sind in der DIN 18005 und in der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) beschrieben.

Hinsichtlich der Luftgite ist die 39. BImSchV von Bedeutung, die Immissionsgrenzwerte sowie
Alarmschwellen fur die Belastung mit Stickstoffdioxid (NO2) und anderen Luftschadstoffen (Schwe-
feldioxid, Kohlenmonoxid, Benzol) sowie fur Feinstaub (PM10) enthélt, die zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen nicht Gberschritten werden durfen.

Bezlglich der Beurteilung von Lichtimmissionen liegt im Land Brandenburg eine Licht-Leitlinie vor.

[1.2.1.6 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)/ Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG)

e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235).

¢ Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 20. Dezember 2023, in Kraft getreten am 1. Juli
2024.
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Mit dem 2019 in Kraft getretenem Bundes-Klimaschutzgesetz soll die Erflllung der nationalen Kili-
maschutzziele sowie die Einhaltung der européischen Zielvorgaben gewéahrleistet werden. Mit der
Anderung des Klimaschutzgesetzes 2021 hat die Bundesregierung die Klimaschutzvorgaben ver-
scharft und das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045 verankert. Bereits bis 2030 sollen
die Emissionen um 65 Prozent gegentiber 1990 sinken. Die h6heren Ambitionen wirken sich auch
auf die CO»-Minderungsziele bis zum Jahr 2030 in den einzelnen Sektoren aus: in der Energiewirt-
schaft, der Industrie, im Verkehr, im Gebaudebereich und in der Landwirtschaft.

Die Klimaziele werden kontinuierlich per Monitoring durch einen Expertenrat tberprift; bei Nichtein-
haltung muss nachgesteuert werden. Nach dem Jahr 2050 strebt die Bundesregierung negative
Emissionen an; dann soll Deutschland mehr Treibhausgase in natirlichen Senken (Wéalder und
Moore als Kohlenstoffspeicher) einbinden, als es ausstof3t. Gem. 8 13 Abs. (1) haben die Trager
offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck dieses Gesetzes und die
zu seiner Erflllung festgelegten Ziele zu beriicksichtigen.

Mit dem im Juli 2024 in Kraft getretenen Klimaanpassungsgesetz wird ein Rahmen fiir Klimaanpas-
sungsmaflnahmen in Bund, Landern und Kommunen vorgelegt. Es gilt, die Schutzgiter wider-
standsfahiger gegen die klimawandelbedingten Gefahren zu machen. Es soll dazu beitragen, Scha-
den durch Extremwetterereignisse wie Hitzewellen, Uberschwemmungen und Diirren zu minimieren.
Offentliche Einrichtungen auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene sind verpflichtet, Anpas-
sungsmaf3nahmen in ihre Planungen und Entscheidungsprozesse zu integrieren. Hierzu sind vor-
sorgende Klimaanpassungsstrategien unter Beriicksichtigung aktueller wissenschaftlicher Erkennt-
nisse alle vier (Bundesebene) bzw. alle finf (Lander) Jahre fortzuschreiben. Das Gesetz benennt
Cluster und Handlungsfelder wie u.a. biologische Vielfalt, Boden, Wald und Forstwirtschaft, mensch-
liche Gesundheit, Stadt- und Siedlungsentwicklung, Wasserhaushalt und Wasserwirtschaft, Indust-
rie und Gewerbe.

Es sind sowohl die bereits eingetretenen als auch die zukiinftig zu erwartenden Auswirkungen des
Klimawandels zu bertcksichtigen, insbesondere

1. Uberflutung oder Uberschwemmung bei Starkregen, Sturzfluten oder Hochwasser,

2. Absinken des Grundwasserspiegels oder Verstarkung von Trockenheit oder Niedrigwasser,
3. Bodenerosion oder

4. Erzeugung oder Verstarkung eines lokalen Warmeinsel-Effekts.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass Versickerungs-, Speicher- und Verdunstungsflachen im Rahmen
einer wassersensiblen Entwicklung so weit wie moglich erhalten werden.

Die Lander legen jeweils eine landeseigene vorsorgende Klimaanpassungsstrategie spatestens bis
zum Ablauf des 31. Januar 2027 vor, so weit nicht bereits vorhanden, und setzen sie um. Die lan-
deseigenen vorsorgenden Klimaanpassungsstrategien mussen auf Klimarisikoanalysen und Analy-
sen bereits eingetretener Auswirkungen des Klimawandels auf Grundlage von mdglichst regionalen
Daten nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft basieren.

Das Gesetz dient nebenbei der Umsetzung der Agenda 2030 fir nachhaltige Entwicklung der Ver-
einten Nationen.



Umweltbericht - Teil B Entwurf 7a. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
Rodorff & Partner - Landschaftsplanung Gemeinde Seddiner See

[1.2.2 Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

[1.2.2.1 Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) wurde 2001 aufgestellt und enthalt Leitlinien, Ent-
wicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und Ziele fur die naturrdumlichen Regionen Bran-
denburgs. Die Karte 2 ,Entwicklungsziele“ stellt fir den Raum, zu dem die Anderungsflache 02 ge-
hort, ,Entwicklung der Freiraume im Berliner Umland® sowie die Sicherung von Dinenfeldern und
die besondere Beachtung der Regeln grundwasserschonender Bewirtschaftung genannt.

Biotopverbund

Zentrale Ziele beim Aufbau des Biotopverbundes sind der Erhalt der Biologischen Vielfalt, die Si-
cherung von Mindestarealen, die Minimierung von Stérungen und der genetische Austausch. Dafir
sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz 10% der Flache des Landes fiir den Biotopverbund zu
entwickeln. (§ 20 Abs. 1 BNatSchG)

Der Teilplan "Biotopverbund Brandenburg" wird derzeit fortgeschrieben. Er liegt als Vorentwurf, be-
stehend aus Text (Stand 2016) und einer Karte im Mal3stab 1:300.000, mit Stand vom Dezember
2015 vor.

Fur den Raum, zu dem die Anderungsflache 02 gehort, besteht eine Relevanz hinsichtlich Verbin-
dungsflachen des Verbundsystems Klein- und Stillgewasser.

Landschaftsbild

Gemal der Fortschreibung zum Teilplan "Landschaftsbild" (Entwurf 2022) kdnnen fir den Geltungs-
bereich folgende Leitziele abgeleitet werden:
¢ Z.10 Raume mit hochwertigem Landschaftsbild fiir die Naherholung sichern
e Z.11 Freiraumkorridore zwischen Siedlungsbereichen sichern
Z.12 Ortschaften in die Landschaft eingliedern
Z.13 Landschaftsbhildpragende Alleen erhalten

[1.2.2.2 Landschaftsrahmenplan (LRP) Potsdam-Mittelmark vom 19.06.2006

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark liegt i.d.F. vom 19.6.2006 vor.
In der Karte 1 des LRPs "Entwicklungsziele” sind fir den Bereich der Anderung die Ziele:

- Nachrangige Aufwertung von Gberwiegend intensiv genutztem Griinland/ Ackerfluren

- Teilweise: Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das Land-
schaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung

- Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung.
Nach der Themenkarte Karte 8; Teilblatt Nordost: Besondere Bdden, Mal3stab 1:50.000 liegen
keine besonderen Bdden vor.
[1.2.2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) i.d.F. der 5. Anderung stellt fur die Anderungsflache eine Griinfla-
che mit einem Fest-, Spiel- und Sportplatz dar.

-10-
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[1.2.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan vom 25.11.1996 stellt die Anderungsflache als
Wohnbauflache und Flache fir den Gemeinbedarf dar.

Folgende Schutzgutbezogene allgemeine Entwicklungsziele sind fir die Anderungsflache u.a. dar-
gestellt:

Boden

e Sicherung von Nutzungsstrukturen mit hoher Bedeutung fir den Bodenschutz, Wald, Grin-
land und Grinlandbrachen,

¢ Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrachtigen oder Verlust der Bodenfunktio-
nen durch Bebauung, Verdichtung und Versiegelung,

e Vermeidung und Verringerung von stofflichen Eintrdgen und Stoffverlagerungen.
Wasser
e Sicherung und Foérderung der natirlichen Grundwasserneubildung,

e Sicherung der Qualitat des Grundwassers.

Klima/Luft
e Sicherung von Ausgleichsraumen sowie Erhalt und Verbesserung ihrer Ausgleichswirksam-
keit.

Die Anderungsflache wird im Landschaftsplan unter Nr. 44: Nordlich des Friedhofs gefiuhrt. Aus-
gangszustand waren Acker und Gartenland.

Die im Landschaftsplan benannten Flachen und MaBhahmen zum Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschatft sind u.a.

- Entsiegelung, ggf. Sanierung und landschaftsgerechte Einbindung durch Entwicklung einer
offenen Gebuschflur unter der Hochspannungsleitung (Flachen: ca. 2,5 ha) der ehem. En-
tenmastanlage Kéahnsdorf

- Feldflur Seddin und Kahnsdorf: Anreicherung der Feldflur mit Feldgehdlzen, Baumreihen
und Grasrainen (EinzelmafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur-
haushalt und Landschaftsbild)

Die Detaillierung und Umsetzung der MalBhahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz der Eingriffe nach 8
8a BNatSchG wird tber (die verbindlich zu erstellenden Grinordnungspléne bzw.) die Festsetzun-
gen in den jeweiligen Bebauungsplanen geregelt.

Darlber hinaus werden die genannten Ziele nach Mdglichkeit bei den Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmalRhahmen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und der Genehmigungen be-
ricksichtigt.

Hierunter fallen beispielsweise: Reduzierung der GRZ, Schutz und Erhalt von Anteilen an Vegeta-
tion, vornehmlich zusammenhangende Gehdlzbesténde, Teilversiegelung, Begrinung von Stell-
platzen, Grundsticken.

Nach § 11 Abs. 4 BNatSchG besteht eine Verpflichtung zur Uberprifung der Aktualitdt des Land-
schaftsplans spatestens alle zehn Jahre. Eine Fortschreibungspflicht ergibt sich allerdings nur, so-
fern wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft fur die Anderungsflache eingetreten,
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vorgesehen oder zu erwarten sind (§ 11 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG). Fir die gegenstandliche Ande-
rungsflache ist festzuhalten, dass die im Flachennutzungsplan vorgesehene Nutzung als Wohnbau-
flache sowie Flache fur den Gemeinbedarf (Festplatz und Feuerwehr) bereits im giltigen Land-
schaftsplan von 1996 enthalten ist. Auch sind dort Eingriffe und Mal3nahmen zur Minderung, Aus-
gleich und Ersatz benannt und behandelt. Die Planung fiihrt daher nicht zu einer wesentlichen An-
derung der vorhandenen Nutzungen oder zu erheblichen zusatzlichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die Uber den bisherigen planerischen Zustand hinausgehen.

[1.2.2.5 Klimaschutz

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept 2019 — 2029 vom 11.10.2018 fir den Landkreis Potsdam-Mit-
telmark

e Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz, Kabinettsbeschluss vom 29. Marz 2023.
¢ Klimaschutzabkommen von Paris, am 4. November 2016 in Kraft getreten.

¢ Klimaschutzplan 2050 - Klimaschutzpolitische Grundsatze und Ziele der Bundesregierung, Bun-
deskabinettsbeschluss vom November 2016.

¢ Klimaschutzprogramm 2030 der Bundesregierung zur Umsetzung des Klimaschutzplans 2050
vom 9. Oktober 2019

e Energiestrategie 2040 des Landes Brandenburg, 2022.

o Weitere derzeit in Arbeit befindlichen Plane im Land Brandenburg: Klimaplan, Hitzeaktionsplan.

Das integrierte Klimaschutzkonzept vom 11.10.2018 fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark enthalt
einen MaRRnahmenkatalog fur kurz-, mittel- und langfristig umzusetzende MalRhahmen als Beitrag
zum Klimaschutz. U.a. werden MalRnahmen wie klimafreundliche B-Plane der Kommunen, zur Op-
timierung der Mobilitét, Energieeffizienz fur Betriebe, unser Wald — unser Klimaschiitzer, gelistet.

Das Aktionsprogramm Natdrlicher Klimaschutz (ANK) wurde am 29. Marz 2023 von der Bundesre-
gierung beschlossen, Ziel ist der Schutz und die Renaturierung von Mooren, Auen und anderen
Okosystemen umso ihre Widerstandsfahigkeit und inre Klimaschutzleistung zu starken. Als Klima-
schutzleistungen definiert die Bundesregierung die Minderung, Anpassung sowie die Enthnahme von
klimaschadlichen Treibhausgasemissionen aus der Atmosphare.

Mit dem im Dezember 2015 auf der Weltklimakonferenz in Paris beschlossenen Klimaschutzabkom-
men bekennt sich die Weltgemeinschaft vdlkerrechtlich verbindlich zu dem Ziel, die Erderwérmung
auf deutlich unter 2 Grad gegeniber vorindustriellen Werten zu begrenzen und Anstrengungen zu
unternehmen, den Temperaturanstieg auf 1,5 Grad zu begrenzen.

Der Klimaschutzplan gibt fiir den Prozess zum Erreichen der nationalen Klimaschutzziele im Ein-
klang mit dem Ubereinkommen von Paris die inhaltliche Orientierung fiir alle Handlungsfelder: in der
Energieversorgung, im Gebaude- und Verkehrsbereich, in Industrie und Wirtschaft sowie in der
Land- und Forstwirtschaft. Das Langfristziel lautet: ,Orientierung am Leitbild der weitgehenden
Treibhausgasneutralitat fir Deutschland bis Mitte des Jahrhunderts® und benennt Leitbilder, Meilen-
steine und Ziele als Rahmen fiir alle Sektoren bis 2030 sowie strategische MalRhahmen flr jedes
Handlungsfeld. Das Leitbild skizziert fiir jedes Handlungsfeld eine Vision fur das Jahr 2050, wahrend
die Meilensteine und MalRnahmen auf das Jahr 2030 ausgerichtet sind.

Im Sinne eines lernenden Prozesses und in Ubereinstimmung mit dem Ubereinkommen von Paris
wird es eine regelmafige Fortschreibung des Klimaschutzplans 2050 geben. Ziel ist es, die jeweils
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beschlossenen Mallnahmen regelmaRig auf inre Wirksamkeit hin zu tberprifen und wenn notwen-
dig anzupassen.

Das Klimaschutzprogramm 2030 zur Umsetzung des Klimaschutzplanes 2050 beinhaltet 4 Kompo-
nenten - Senkung klimaschadlicher CO2-Emissionen, fiir Hohere verbindliche und 6kologische Stan-
dards, Preise fur den Ausstold von Kohlendioxid, Monitoring der Klimaziele tber einen Expertenrat
~Klimakabinett".

Die Energiestrategie 2040 des Landes Brandenburg zielt auf eine klimavertragliche, wirtschaftliche,
sichere und gesellschaftlich akzeptierte Energieversorgung mit dem weiteren Ausbau Erneuerbarer
Energien, der Steigerung der Energieeffizienz sowie der drastischen Senkung der CO,-Emissionen.
Brandenburg definiert dazu sechs strategische Ziele: Energieeffizienz steigern und -verbrauch re-
duzieren, Anteil der Erneuerbaren Energien am Energieverbrauch erhdhen, zuverlassige und preis-
gunstige Energieversorgung gewabhrleisten, energiebedingte CO,-Emissionen senken, regionale
Beteiligung und moglichst weitgehend Akzeptanz herstellen, Beschaftigung und Wertschdpfung sta-
bilisieren.

11.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

I1.3.1 Bestandsaufnahme/ derzeitiger Umweltzustand

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter kurz beschrieben. Eine ausfihrliche Bestandsauf-
nahme wird im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans ,Mehrzweckplatz und Wohnbebau-
ung in Seddin® dargestellt.

[1.3.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

Die Anderungsflache ist liberwiegend frei zuganglich und kann zur Erholung genutzt werden.

Lufthygienisch gehen von der Anderungsflache keine nennenswerten Belastungen aus. Auch die
bioklimatische Situation ist insgesamt als gut einzustufen. Altlasten und Informationen zu Kampfmit-
teln sind nicht bekannt.

11.3.1.2 Kultur- und sonstige Sachgditer

Innerhalb der Anderungsflache liegen keine Kultur- oder sonstigen Sachguter vor.

11.3.1.3 Schutzgiter Boden und Flache

Die ca. 3,1 ha groRRe und iiberwiegend unversiegelte Anderungsflache 02 ist gepragt durch eine
groRRe Offenlandflache und wird an drei Seiten von Wohnsiedlungen und im Siden von einer Land-
wirtschaftsflache und dem Friedhof Seddin eingefasst.

Die Anderungsflache 02 besteht aus Ablagerungen durch Schmelzwassersande der Vorschiittphase
mit fein- bis mittelkdrnigen Sanden, aus denen sich Podsol-Braunerden entwickelt haben. Im Stden
liegen die Schmelzwassersande Uber einer Grundmoranenbildung mit schluffigen Beimengungen,
Geschiebemergel, -lehm. Insgesamt ist von Bodenfunktionen allgemeiner Bedeutung auszugehen.

Bodendenkmale und Altlasten sind fur die Anderungsflache 02 nicht registriert.

11.3.1.4 Schutzgut Wasser

Naturliche Oberflachengewasser sind innerhalb der Anderungsflache nicht vorhanden.
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Gemal hydrologischer Karten liegt die Grundwasserfuihrung bei etwa 39 m NHN. Bei Gelandehdhen
von ca. 43 m NHN betragt demzufolge der Flurabstand > 4 m.

Das Grundwasser ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes und bindigen Anteilen < 20 % (Landschaftsplan, 1996) gering geschutzt.
Nach dem Landschaftsplan besteht eine hohe Grundwassergefahrdung.

Das Ruckhaltevermogen ist sehr gering, die Verweildauer des Sickerwassers betragt wenige Tage
bis max. 1 Jahr (Die Aussage der Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasser-
leiterkomplex 1) (Hydrologische Karte, Geoportal LBGR).

Die Anderungsflache liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

[1.3.1.5 Schutzguter Klima und Luft

Die Offenlandflache, insbesondere im Zusammenhang mit den stdlich anschlieBenden Landwirt-
schaftsflachen fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet. Die angrenzende Wohnbebauung gehort zum
bioklimatisch belasteten Siedlungsgebiet und schrankt den Kaltluftaustausch der Umgebung ein.

Durch die klimatisch dampfende Wirkung des Seddiner Sees, gehort die Anderungsflache 02 zu
einem klimatischen Gunst- und Ausgleichsraum. Das Ortsklima und die Luftqualitat werden durch
breite Bahntrassen, Autobahn, Bundestral3e und Flachenversiegelungen sowie sonstige Bebauung
beeinflusst.

11.3.1.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Anderungsfléache 02 ist im Wesentlichen von einer Offenlandflache gepragt und an den Randern
mit Gehdlzen bewachsen. Westlich flhrt ein querender verdichteter Fahrweg von Norden nach Si-
den. Die Darstellung der Biotopausstattung ist dem Anhang (Karte Biotope) beigefligt und detailliert
im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ beschrie-
ben.

Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG und eine geschitzte Allee gem. § 17 BbgNatSchAG sind
fur den Anderungsbereich nachgewiesen.

Der gemahte Bereich besteht im Westteil aus einem typischen Schafschwingelrasen mit zahlreichen
Trockenrasenpflanzen, der als Sandtrockenrasen unter Biotopschutz fallt. Im Siidosten ist ein Kie-
fernvorwald trockener Standorte aufgewachsen mit Beimischung von Birken (Betula pendula), Spa-
ten Traubenkirschen (Prunus serotina) und einzelnen jungen Eichen (Quercus robur). Mit einer Fla-
chengrofRe Gber 400 m2 fallt der Kiefernvorwald unter Biotopschutz.

Im Zuge kommunaler AusgleichsmaRnahmen wurden in der Anderungsflache 02 im Jahr 2023, 47
Einzelbdume und zwei Ausgleichsflachen mit Gehélzpflanzungen angelegt. Die Ausgleichspflanzun-
gen sind teilweise als Baumreihen entlang des Trampelpfades und geplanten Weges angelegt und
bilden eine geschiitzte Allee.

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes wurde zum Bebauungsplan ,Mehrzweckplatz und
Wohnbebauung in Seddin“ ein Artenschutzbeitrag erstellt, der Vorkommen von Tier- und Pflanzen-
arten des Anhangs IV der europdaischen FFH- (Fauna-Flora-Habitat-) Richtlinie und Vogelarten nach
Artikel 1 der europaischen Vogelschutzrichtlinie behandelt. Die faunistischen Untersuchungen er-
folgten zwischen Marz und Oktober 2024.

Im Ergebnis kommen in der Anderungsflache 02 drei Brutvogelarten mit drei Revieren vor (Blau-
meise, Dorngrasmiicke und Kohlmeise). Bei der Blau- und Kohlmeise handelt es sich um Hohlen-
bruter und bei der Dorngrasmiicke um einen Freibriter in Gehdlzen. Es wurden keine Quatrtiere fir
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Flederméause festgestellt. Die Anderungsflache wird aufgrund seiner Frequentierung und Nutzung
nicht von Feldvogeln als Brutplatz aufgesucht und ebenso konnten keine Zauneidechsen nachge-
wiesen werden.

11.3.1.7 Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Pragend fir das Landschaftsbild ist die groBe Offenlandflache innerhalb der Siedlung. Die Ande-
rungsflache ist an drei Seiten von Wohnsiedlungen eingefasst und Uber die Beelitzer Stral3e, die
FriedhofstralRe und den Wiesenweg erschlossen. Nordlich der Anderungsflache befinden sich der
Ortskern von Seddin und der GroRRe Seddiner See. Sudlich liegt der Friedhof Seddin. Landschafts-
gebundene Erholungsnutzungen finden auf der Anderungsflache 02 aufgrund der unmittelbaren
Lage an Wohngebieten z.B. durch Spaziergénger statt.

Weiterhin wird der westliche und zentrale Teilbereich der Flache als Fest- und Ubungsplatz genutzt.
Der Landschaftsraum weist somit eine anthropogene Uberprégung auf.
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[1.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Abschéatzung der Umweltauswirkungen der Darstellungen der Flachennutzungsplananderung
basiert auf der Bestandsaufnahme (vgl. Kapitel 11.3) und dem Flachennutzungsplan der 5. Anderung.
Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

11.3.2.1 Schutzgut Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine erheblichen Luftemissionen hervorge-
rufen.

Die durch die Nutzungen innerhalb der Anderungsflache 02 (Ubungsflache Feuerwehr sowie Fest-
platz) entstehenden Schallemissionen wirken sich auf die zu schiitzenden Nutzungen in der Ande-
rungsflache und in der Umgebung aus. Im Zuge einer Schallimmissionsprognose im Rahmen des
parallelen Bebauungsplanverfahrens wurden die resultierenden Schallimmissionen bewertet. Auf-
grund des Ubungs- und Trainingsbetriebs am Tag sind keine Larmkonflikte zu erwarten und im Be-
bauungsplan sind keine MaBhahmen zum Schallimmissionsschutz erforderlich. Fir Veranstaltungen
IFeste und Wettkampfe kann es im Suden der Wohnbauflachen zu Uberschreitung von Grenzwerten
kommen. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan werden Larmkonflikte vermieden.

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhdhten, nur lokal auftretenden Belastung durch Larm der
Baufahrzeuge zu rechnen. Die baubedingten Larmemissionen sind auf ein Mindestmalf3 zu reduzie-
ren.

[1.3.2.2 Kultur- und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans bzw. die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten, da keine Kultur- oder sonstigen
Sachguter innerhalb der Anderungsflache liegen.

11.3.2.3 Schutzgiter Boden und Flache

Mit der Flachennutzungsplanédnderung wird eine zusatzliche Neuversiegelung von ca. 0,45 ha im
Vergleich zur Ist-Situation vorbereitet. Auf den zukinftig versiegelten Flachen kommt es zu erhebli-
chen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen und Verluste der Bodenfunktionen. Durch die Bo-
denversiegelung gehen abiotische und biotische Bodenfunktionen verloren. Betroffen von der Ver-
siegelung sind in ihrem naturlichen Aufbau erhaltene Bdden.

Entsiegelungspotentiale im Anderungsbereich sind nicht vorhanden. Eingriffe in den Boden miissen
anteilig extern kompensiert werden. Die Bewaltigung der Eingriffe erfolgt im Bebauungsplanverfah-
ren.

11.3.2.4 Schutzgut Wasser

Durch die zusétzliche Versiegelung wird, in Abh&angigkeit vom Versiegelungsgrad, ebenfalls die Ver-
sickerungsmaglichkeit von Niederschlagswasser eingeschrénkt bzw. wird diese bei Vollversiegelung
unterbunden. Der Boden steht damit zur Grundwasseranreicherung und -speicherung nur einge-
schrankt bzw. nicht mehr zur Verfugung.

Da das Niederschlagswasser zukiinftig gemaf den wasserrechtlichen Anforderungen vor Ort ver-
bracht und dem Naturhaushalt wieder zugefuhrt wird, verbleiben keine Einschrankungen der Grund-
wasserneubildung. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist auf den insbesondere
grundwassernahen und sandigen Standorten Giberwiegend als hoch einzuschéatzen. Grundwasser-
belastungen sind bei ordnungsgemafer Nutzung nicht zu erwarten.
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[1.3.2.5 Schutzguter Klima und Luft

Die Rodung von Gehdlzflachen und Inanspruchnahme von Offenlandflachen mit anschliel3ender
Versiegelung zieht eine Verénderung der lokalen klimatischen Verhaltnisse (Erhohung der Abstrah-
lung, Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur, Verlust der Staubbindungsfunktion) nach sich. Wind-
und Austauschverhéltnisse durch Baukdrper kénnen innerhalb der Wohnbauflache eingeschrénkt
werden.

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhohten, nur lokal auftretenden Belastung der Luft durch Emis-
sionen der Baufahrzeuge zu rechnen. Fir anlage- und betriebsbedingte Emissionen kénnen Aufla-
gen im Genehmigungsverfahren erfolgen.

[1.3.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Nationale Schutzgebiete

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Schutzgebiete betroffen. Sudlich angrenzend befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander”.

Biotope

Mit der Anderung sind Verluste von Gehdlzbestéanden, Einzelbdumen und tberwiegend Offenland-
biotopen verbunden. Innerhalb der Wohnbauflache kdénnen gesetzlich geschiitzten Heidenelken-
Grasnelkenfluren nicht erhalten werden. Gem. § 30 sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope flhren kénnen, verboten. Von
den Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme oder Befreiung zugelassen werden.

Fur die Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope wird die Gemeinde eine Ausnahme nach § 30 Abs.
3 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG beim Landkreis Potsdam-Mittelmark
beantragen. Es ist aus Sicht der Gemeinde wahrscheinlich, dass die Voraussetzungen fiir eine Aus-
nahme oder Befreiung vorliegen, insbesondere im Hinblick auf das mit der Planung verfolgte tber-
wiegende offentliche Interesse an der gemeindlichen Entwicklung (z. B. gemeinbedarfliche Nutzung,
Wohnraumversorgung).

Die Bewaltigung der Eingriffe erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Besondere Artenschutzerfordernisse 8 44 BNatSchG

Im Zusammenhang mit dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan erfolgte eine Arten-
schutzprifung (AVES ET AL., 2025) mit Untersuchungen von Méarz bis Oktober 2024. Auswirkungen
auf Tierarten des Anhangs IV der europaischen FFH- (Fauna-Flora-Habitat-) Richtlinie und Vogel-
arten nach Artikel 1 der européischen Vogelschutzrichtlinie) beschrénken sich demnach auf Brutvo-
gel. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei der Realisierung des Bauvorhabens innerhalb
der Anderungsflache 02 zwei Brutreviere (Blaumeise und Kohlmeise) in Folge von Baumfallungen,
Rodung von Gehdlzen, Baufeldfreimachungen, Baustelleneinrichtungen, der anschlieRenden Be-
bauung verlustig gehen.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kann durch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen und durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.
11.3.2.7 Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Mit der geplanten Entwicklung des Wohnstandortes im nérdlichen Teilbereich wird sich das Land-
schaftsbild nur unwesentlich entlang der bereits bestehenden Siedlungskante verandern.
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Mit Begrinungsmalnahmen und Einzelgeholzpflanzungen werden Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild minimiert.

Die Beeintrachtigung des Erholungswertes durch BaumaRnahmen erfolgt lokal und zeitlich begrenzt.

11.3.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgitern bestehen unter-
schiedliche und zahlreiche komplexe Wechselwirkungen. Diese kdnnen auch aus Verlagerungsef-
fekten entstehen.

Durch die Planung verandert sich das Landschafts- und Siedlungsbild im Nahbereich, und es gehen
vorhandene Biotopstrukturen verloren. Dies hat wiederum einen Verlust und eine Veranderung des
Angebots an Tierlebensrdumen zur Folge. Gleiches gilt fir die gewachsenen Béden und den Was-
serhaushalt. Bodenversiegelung hat wiederum negative Folgen fur das Lokalklima. Neue bzw. hoch-
wertigere Tierlebensraume werden hingegen im Rahmen der Kompensationsmaflinahmen geschaf-
fen.

Mit Ausnahme der allgemein zutreffenden Wechselbeziehungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes gibt es im Anderungsbereich keine Besonderheiten.

[1.3.2.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben im Umfeld der Anderungsflache 02 ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

11.3.2.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Der anfallende Miill liegt im Rahmen des (blichen Hausmiills. Uber die ublichen, zu erwartenden
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der Nutzung entstehenden Sonderabfallformen abseh-
bar.

11.3.2.11 Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Mit der Flachennutzungsplananderung ist keine erhéhte Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Kata-

strophen verbunden.

11.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung/ Planungsalternativen

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die bisherige Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan
i.d.F. der 5. Anderung weiterhin bestehen, die Anderungsflache 02 wirde weiterhin als Griinflache
mit einem Fest-, Spiel- und Sportplatz genutzt werden.

I1.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Wirkungen mit Kompensationsbedarf
Die Flachennutzungsplan-Anderung geht mit nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt einher.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft setzt der nachgeordnete
Bebauungsplan ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin® textliche Festsetzungen zur Ver-
meidung, Minimierung oder Ausgleich innerhalb der Anderungsflache 02 fest (bspw. Strauch- und
Heckenpflanzungen sowie Baumpflanzungen, Teilversiegelung von Stellplatzen, Versickerung).
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Im Ergebnis kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vollstandig kompensiert werden, so dass Kompensationsmaf3nahmen auf3erhalb des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden mit externen Kom-
pensationsmaflinahmen ausgeglichen.

Zu den externen Ausgleichsmaf3nahmen gehoren die Entsiegelung und Entwicklung von Wiesen in
Kahnsdorf und Schlunkendorf und Ersatzbaumpflanzungen und flachige Gehdlzpflanzungen in Se-
ddin.

Zum Ausgleich des gesetzlich geschitzten Trockenrasens erfolgt die Entwicklung von Trockenrasen
in Kahnsdorf).

Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konfliktlagen sind bei Verlust von dauerhaft geschitzten Le-
bens- und Fortpflanzungsstatten von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten vorgezogene CEF-
MaRnahmen durchzufihren.

I1.3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir
die Entwicklung einer Wohnbauflache und die Sicherung der bestehenden Nutzung innerhalb der
Flache fur Gemeinbedarf ermdglicht werden.

Die Flache weist im ndrdlichen Teilbereich hierfiir eine besondere Eignung im Siedlungszusammen-
hang auf.

Eine Nullvariante ware aus Umweltsicht die beste Losung, da es sich in Teilen um entwicklungsfa-
hige Offenlandflachen mit geringem Gehdlzbestand handelt. Mit einer Nullvariante kann aber das
Planungsziel nicht erfullt werden. Im Ergebnis wird an der Anderung festgehalten, da das parallele
Bebauungsplanverfahren Wohngebiete im Siedlungszusammenhang qualifiziert und bestehende
Nutzung innerhalb der Gemeinbedarfsflache sichert.

II.4. Zuséatzliche Angaben

I1.4.1 Technische Verfahren/ Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Nach der Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe a) BauGB umfasst die Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung auch Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse.

Technische Verfahren wie sie bspw. aus der Anwendung von TA Luft, TA Larm bekannt sind, wurden
fur die Umweltprifung nicht angewandt. Die Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes und
der umweltrelevanten Auswirkungen basiert auf Gesetzen, Verordnungen, vorhandenen Informatio-
nen und Daten der Institutionen des Landes Brandenburg sowie eigenen Untersuchungen.

Die Anwendung der Eingriffsregelung orientiert sich am Leitfaden ,Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE 2009)“. In Abhangigkeit von Vorbelastungen, Empfindlichkeit der Schutzguter
und Wirkintensitat erfolgte eine verbal-argumentative Erheblichkeitseinschatzung der Auswirkun-
gen.

Die vorliegenden Daten werden als weitgehend ausreichend erachtet, um die Auswirkungen der 7a.
Anderungen des Flachennutzungsplans auf die Umwelt beurteilen zu kénnen.
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I.4.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Gem. § 4c Satz 1 BauGB uberwachen ,die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.”

Mit dem Monitoring sollen primér prognostische Folgenabschéatzungen bei der Planaufstellung im
Nachhinein unter Kontrolle gehalten werden. Des Weiteren soll die Kommune fir den Fall, dass die
tatséchliche Entwicklung nicht mit den prognostizierten Folgen tbereinstimmt, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe ergreifen kbnnen, damit nicht vorhersehbare Auswirkungen nicht zu Lasten der Um-
welt gehen.

Die Ausfuhrung der im Bebauungsplan festgesetzten oder im stadtebaulichen Vertrag gesicherten
Ausgleichsmalnahmen sollte durch die Gemeinde/ Bauaufsichtsbehdrden erstmalig ein Jahr nach
Abschluss der BaumalRnahmen und erneut nach weiteren drei Jahren Uberprdft werden.

II.5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Anderung soll die Entwicklung einer Wohnbauflache und die Sicherung der bestehenden
Nutzung innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf erfolgen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Anderungsflache 02 als Grunflache mit einem
Fest-, Spiel- und Sportplatz dar. Der Flachennutzungsplan wird aus diesem Grunde im Parallelver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert und beinhaltet die Eintragung der entspre-
chenden Flachen als Wohnbauflache, Grinflache ohne weitere Zweckbestimmung und Flachen fir
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Festplatz®.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes wurden die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere und deren
biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Kultur- und Sachguter und
deren Wechselwirkungen beschrieben und im Zusammenhang mit der geplanten Nutzungsande-
rung bewertet.

Die zusatzliche Uberbauung und Versiegelung in Hohe von ca. 0,45 ha fuihrt zum vollstandigen Ver-
lust der Bodenfunktionen sowie zu negativen Auswirkungen auf das lokale Klima. Durch die Verbrin-
gung der Niederschlagswasser vor Ort sind nachhaltig negativen Wirkungen fiir den Landschafts-
wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Der Grundwasserflurabstand betragt > 4 Meter, die Verschmutzungsempfindlichkeit wird als hoch
eingestuft. Natlrliche Oberflachengewéasser sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Die Biotopausstattung im Anderungsbereich umfasst tiberwiegend Offenlandbiotope sowie Gehdlz-
flachen und Einzelbaume.

Geschiitzte Biotope und geschiitzte Alleen gemaR den Naturschutzgesetzen konnten fiir den Ande-
rungsbereich nachgewiesen werden. Sandtrockenrasen und ein Kiefernvorwald trockener Standorte
fallen unter Biotopschutz. Baumreihen entlang eines Trampelpfades und eines geplanten Weges
bilden eine geschiitzte Allee

Das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander* grenzt stidlich an die Anderungsflache
02 an.

Aufgrund des Biotopbestandes weist der Anderungsbereich fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere
insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung auf. Grof3flachig bleiben Biotope und Strukturen erhal-
ten, insbesondere auf den Gemeinbedarfs- und Grinflachen.
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Vorkommen von Auswirkungen auf Tierarten des Anhangs 1V der europdaischen FFH- (Fauna-Flora-
Habitat-) Richtlinie und Vogelarten nach Artikel 1 der européischen Vogelschutzrichtlinie) beschran-
ken sich auf Brutvogel. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei der Realisierung des Bauvor-
habens zu diesem Bebauungsplan zwei Brutreviere (Blaumeise und Kohimeise) in Folge von Baum-
fallungen, Rodung von Geholzen, Baufeldfreimachungen, Baustelleneinrichtungen, der anschlie-
Benden Bebauung verlustig gehen.

Innerhalb des Anderungsflache werden PflanzmaBnahmen zum Ausgleich und zur Minderung der
Auswirkungen festgesetzt.

Es sind keine Kultur- und sonstige Sachguter wie Bau- und Bodendenkmale registriert. Altlasten sind
nicht bekannt.

Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen sowie AusgleichsmaRnahmen in der Anderungsflache 02 und externen Kompen-
sationsmafinahmen kompensiert werden, so dass in der Gesamtbetrachtung der Flachennutzungs-
plandnderung keine negativen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft verbleiben.
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Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 25. Mai 1998 ,Flachennutzungs-
plan und Schutzgebiete®.

-22-


http://www.landesrecht.brandenburg.de/sixcms/detail.php?gsid=land_bb_bravors_01.c.46539.de#_blank

Umweltbericht - Teil B Entwurf 7a. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
Rodorff & Partner - Landschaftsplanung Gemeinde Seddiner See

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09, S.215), zuletzt geén-
dert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-lImmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1
G v. 12.8.2025 | Nr. 189.

Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beur-
teilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014, ge&ndert durch Erlass des
MLUK vom 17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779).

NeununddreiBigste BImSchV (2010): Neununddreif3igste Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchst-
mengen - 39. BImSchV). BGBI I, Nr. 40, S. 1065-1104 vom 05.08.2010, geandert durch Artikel
112 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie).

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie).

Satzung zum Schutz von Badumen, Hecken und Strauchern in der Gemeinde Seddiner See in der
Bekanntmachung vom 27.09.2016.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990, geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom
4. November 2020 (BGBI. | S. 2334).

Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchvVO) vom 16.02.2005, die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013
(BGBI. I S. 95) geandert worden ist.

Verordnung fur das LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander” vom 22. Mai 1998 (GVBI.I1/98, [Nr. 18], S.426)

zuletzt geandert durch Artikel 17 der (Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Nuthetal —
Beelitzer Sander" des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 10.02.1999)
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Anhang: Biotope der Anderungsflache 02
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Anderungsfliche 02 ,,Mehrzweckplatz und
Wohnbebauung in Seddin“ OT Seddin

Flichennutzungsplan 1997- 5. Anderung Stand 2019:
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz, Sport-/ Bolzplatz
und Festplatz®

7a. Flachennutzungsplananderung:

Wohnbauflache, Griinflaiche ohne weitere Zweckbestimmung und
Flachen fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr und
Festplatz®

Grofe in ha: 3,1

Biotopklassen

] Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
[ Gras- und Staudenfluren

[ Laubgebiische, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
[ Biotope der Griin- und Freiflachen

[] Bebaute GebieteVerkehrsanlagen und Sonderflachen
sonstige Informationen

[] § gesetzlich geschiitzte Biotope gem.§ 30 BNatschG
@® Alleebaum gem.§ 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzt

Das Gebiet befindet sich als groRe Freiflache im Zusammenhang
einer Einfamilienhaussiedlung im Ortsteil Seddin.

Es handelt sich um eine Offenlandflache mit Gehdlzaufwuchs und
Gebuschgruppen. Sie wird von der Beelitzer Stral’e im Norden, der
Friedhofstrafl’e im Stden und dem Wiesenweg im Osten
erschlossen. Ein Sandweg wird als direkte Verbindung zwischen
Beelitzer StralRe und Friedhofstrale genutzt. Im Siiden schlieen
ein Friedhof und eine groRe Freiflache an.

Die Anderungsflache ist innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit
der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen.

Abb.: Gras- und Staudenfluren (Westseite, Blick Abb.: Ruderalfluren (Ostseite, Blick nach Norden)

nach Siiden
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7a. Anderung Flachennutzungsplan - Umweltbericht - Steckbrief

Gemeinde Seddiner See

Anderungsfliche 02 ,,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in Seddin“ OT Seddin

Schutzgut / Rechtl. Restriktionen

Beschreibung der Ist-Situation

Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Rechtliche
Erfordernisse

Schutzgut Flache und Boden

Freiflache mit Ablagerungen durch Schmelzwasser mit fein- und
mittelkdrnigen Sanden im Norden, die im Stiden Uber einer
Grundmoranenbildung mit Geschiebemergel-/ lehm lagern. Die
Erosionsgefahrdung des Oberbodens durch Wind ist sehr hoch.
Die Sickerwasserrate ist sehr hoch. Vorherrschend ohne Grund-
und Stauwassereinfluss. Es liegen keine besonderen Béden vor.

Altlasten sind nicht registriert.

Mit der Flachennutzungsplananderung wird eine bauliche
Verdichtung auf bisher unbebauter Freiflache vorbereitet. Damit
einhergehend sind relevante Beeintrachtigungen und Verluste auf
die Schutzgiter, insbesondere Boden und Biotope zu erwarten.

Die Bewaltigung der Eingriffe erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Schutzgut Oberflachenwasser

Es gibt keine Oberflachengewasser.

A

Schutzgut Grundwasser

Die Grundwassergleichen liegt bei ca. 39 m, bei Gelandehdhen
von ca. 43,5 m liegt der Grundwasserflurabstand >4 m. Das
Ruckhaltevermdgen ist sehr gering.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Aufgrund der zusétzlichen Versiegelung kommt es zur Minderung
der Grundwasserneubildung, durch Teilversiegelung von
Stellplatzen und Wegen kdnnen Auswirkungen minimiert werden.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist auf den
insbesondere grundwassernahen und sandigen Standorten
Uberwiegend als hoch einzuschatzen. Grundwasserbelastungen
sind bei ordnungsgemafier Nutzung nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Luft

Aufgrund der Nahe zu dem klimatisch dampfend wirkenden
Seddiner See gehort das Gebiet zu einem klimatischen Gunst-
und Ausgleichsraum.

Der Verlust von klimatisch entlastenden Offenlandflachen und
nachfolgender Versiegelung hat Auswirkungen auf das lokale
Mikroklima.

Potenziell nattrliche Vegetation

StraulRgras-Eichenwald im Komplex mit Waldreitgras-
Winterlinden-Hainbuchenwald

A

Schutzgut Biotope

Die grofte Offenflache schlie3t im Norden an gartnerisch genutzte
und eingezdunte Flachen an, sie ist im westlichen Teil
Uberwiegend gemaht und im dstlichen brach gefallen.

Der gemahte Bereich besteht zum grofiten Teil aus einem
Schafschwingelrasen mit zahlreichen Trockenrasenpflanzen,
sowie Teilbereichen die durch ihre ruderale Auspragung als
ruderale Wiese einzustufen sind. Der stellenweise ausgepragte
Sandtrockenrasen fallt unter den gesetzlichen Biotopschutz.

Im Osten folgt eine grofle Wiesenbrache trockener Standorte mit
einzelnen Trockenrasenarten. Der Gehdlzaufwuchs ist in der
dichten Krautschicht noch gering. Kleinflachig liegen entlang von
Gartennutzung im Norden Dominanzbesténde des Land-
Reitgrases vor.

Mit der Anderung sind Verluste von iiberwiegend Offenlandbiotopen
verbunden.

Die Bewaltigung der Eingriffe inkl. Kompensation erfolgt im
Bebauungsplanverfahren.

Mit der Festsetzung von Grinflachen bleiben Vegetationsflachen
erhalten.

Geschutzte Biotope werden im B-Plan gesichert. Fir geschitzte
Biotope, die nicht erhalten werden kénnen bzw. fir die eine
Beeintrachtigung entstehen, werden Antrage auf Ausnahme bzw.
Befreiung gestellt.
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Gemeinde Seddiner See

Der im Stden ausgepragte Kiefernvorwald trockener Standorte
fallt unter den gesetzlichen Biotopschutz.

Innerhalb der Anderungsflache wurden mehrere kommunale
Ausgleichsmaflnahmen aus einem anderen
Bebauungsplanverfahren angelegt.

Schutzgut Landschaftsbild

Grofde Offenlandflache innerhalb von Siedlungen mit mittlerer
Landschaftsbildqualitat.

Mit der geplanten Entwicklung des Wohnstandortes wird ein bisher
unbebautes Gebiet bebaut.

Mit BegrinungsmafRnahmen und Einzelgehdlzpflanzungen werden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Keine

A

Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Geringe larm- und lufthygienische Belastungen durch Lage an
Verkehrsstralen, Staubimmissionen durch unbefestigte Stralke.

Altlasten und Informationen zu Kampfmitteln sind nicht bekannt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine
erheblichen Luftemissionen hervorgerufen.

Durch Festsetzungen im parallelen Bebauungsplanverfahren
werden Larmkonflikte vermieden.

Lage im Schutzgebiet

Vollstéandig im Naturpark Nuthe-Nieplitz.

Grenzt im Siiden an das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal -
Beelitzer Sande”.

A

Vorkommen geschiitzter Biotope

Innerhalb der Anderungsflache kommen Heidenelken-
Grasnelkenfluren und ein Kiefernvorwald trockener Standorte vor,
die gem. § 30 BNatSchG unter den gesetzlichen Biotopschutz
fallen. Innerhalb der Wohnbauflache kdnnen kleinflachig
gesetzlich geschutzten Heidenelken-Grasnelkenfluren nicht
erhalten werden.

Gem. § 30 sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschitzter Biotope flihren
kénnen, verboten. Von den Verboten kann auf Antrag eine
Ausnahme oder Befreiung zugelassen werden.

Vorkommen von streng geschutzten
Tier- und Pflanzenarten

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten
faunistischen Untersuchungen zwischen Marz und Oktober 2024.
Es wurden keine Quartiere fur Fledermause festgestellt. Das
Plangebiet wird aufgrund seiner Frequentierung und Nutzung nicht
von Feldvdgeln als Brutplatz aufgesucht und ebenso konnten
keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Es konnten
ausschlief3lich Reviere von Hohlenbritern (2 Reviere) und
Freibruter in Gehdlzen (1 Revier) nachgewiesen werden

Auswirkungen auf Tierarten des Anhangs IV der europaischen FFH-
(Fauna-Flora-Habitat-) Richtlinie und Vogelarten nach Artikel 1 der
europaischen Vogelschutzrichtlinie) beschranken sich auf
Brutvogel. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei der
Realisierung des Bauvorhabens zu diesem Bebauungsplan zwei
Brutreviere (Blaumeise und Kohimeise) in Folge von
Baumfallungen, Rodung von Gehdlzen, Baufeldfreimachungen,
Baustelleneinrichtungen, der anschlieRenden Bebauung verlustig
gehen. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden kann durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen und
durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.

Biotopverbund / Biologische Vielfalt

Teil einer Kernflachen des Biotopverbundsystems Klein- und
Stillgewasser (Landschaftsprogramm Brandenburg)

Durch den Verlust von Offenlandflachen verringert sich der
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Vorkommen von Wald i.S. des
LWaldG Bbg

A

A
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Gemeinde Seddiner See

Fachplanerische Ziele des
Umweltschutzes

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan vom 25.11.1996 stellt das Plangebiet als Wohnbauflache und Flache fir den
Gemeinbedarf dar.

Im Landschaftsprogramm (Hrsg.: MLUR 2000) in der Karte 1 "Entwicklungsziele” ist fir das Gemeindegebiet flachendeckend das Ziel
+Entwicklung der Freirdume im Berliner Umland“ genannt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises i.d.F. vom 19.6.2006 weist als Entwicklungsziel in Teilen den Erhalt und die Aufwertung von
Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung flr das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung aus.

Art und Menge der erzeugten
Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Der anfallende Miill liegt im Rahmen des tiblichen Hausmiills. Uber die (iblichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine
aus der Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen

Mit den geplanten Nutzungen ist keine erhéhte Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen verbunden.

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Eine relevante wechselseitige bzw. sich gegenseitig bedingende negative Interaktion zwischen den Umweltbelangen ist nicht erkennbar.

Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

Vermeidung und Minderung/
Klimaanpassung / Empfehlungen
fir die nachgelagerte
Bauleitplanung

Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort; Teilversiegelung von Wegen und Stellplatzen; Schutz bestehender Baum- und
Gehdlzbestande; Bauzeitenregelung.

Begrinung der Flache fur Gemeinbedarf und der Wohnbauflache (Strauch- und Heckenpflanzungen sowie Baumpflanzungen).

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann durch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen vermieden werden.

Eingriffsregelung und
Empfehlungen fur
Ausgleichsmaflinahmen

Die geanderte Darstellung im Flachennutzungsplan erlaubt erstmals die Bebauung auf bisher unbebauten Grundstiicken. Damit sind
Eingriffe auf die Schutzgiter verbunden die im Plangebiet sowie Gber externe Mallnahmen ausgeglichen oder ersetzt werden missen.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft setzt der nachgeordnete Bebauungsplan ,Mehrzweckplatz und Wohnbebauung in
Seddin“ textliche Festsetzungen zum anteiligen Ausgleich innerhalb des Anderungsbereichs des Fldchennutzungsplans fest (bspw.
Strauch- und Heckenpflanzungen sowie Baumpflanzungen). Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden mit externen
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen.

Geschiitzte Biotope diirfen nicht zerstort oder beeintrachtigt werden. Von den Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme oder Befreiung
zugelassen werden. Fur die Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope wird die Gemeinde eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG oder
eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG beim Landkreis Potsdam-Mittelmark beantragen. Es ist aus Sicht der Gemeinde wahrscheinlich,
dass die Voraussetzungen fir eine Ausnahme oder Befreiung vorliegen, insbesondere im Hinblick auf das mit der Planung verfolgte
Uberwiegende offentliche Interesse an der gemeindlichen Entwicklung (z. B. gemeinbedarfliche Nutzung, Wohnraumversorgung).
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